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2025. majus 15-i iilésére

S01. napirend: Telepliilésrendezési szerz6dés mddositasa

El6adé: Kérges LaszIlo polgarmester
Készitette: Losonci Laszl6 aljegyz6, dr. LaszI6 Jend ligyvéd
Melléklet: Teleplilésrendezési szerz8dés és annak mddositasa (tervezet)

Siirgdsség indoklasa: A felek kozotti, az eldterjesztés melléklete szerinti szerzodéstervezet
jovahagyasa mar a képviseld-testiileti meghivo alairasa utan tortént meg.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2021.junius 15. napjan telepiilésrendezési szerz8dés jott létre Magldd Varos Onkormdnyzata,
valamint a HREF lpari Korlatolt Felel6sségl Tarsasag kozott. A szerz6dés célja az volt, hogy a
Magléd 034/13 helyrajzi szamon talalhaté ingatlan beépitésre szant teriletként kertljon
kialakitasra, tovabba biztositsa a szikséges teleplilésfejlesztési feladatok végrehajtasat. A
szerz6d6 felek egyetértettek abban, hogy a fejlesztési teriilet gazdasdgi célu hasznositasa
kiemelten fontos Magléd varos szamara, és a beruhdzas hosszu tavu el6nyoket biztosit a
teleplilés fejl6déséhez.

Az eredeti szerz6désben a felek rogzitették, hogy a fejlesztési terlilet minimalis kialakithatd
mérete 3000 négyzetméter, a beépithet6ség maximuma 40 szdzalék, a terepszint alatti
beépités szintén 40 szdzalékban maximalizalt, a zoldfelllet ardnya pedig legaldbb 20 szazalék.
Az épitménymagassag maximuma 18 méter lehet. A tervezett fejlesztések részeként a HREF
Ipari Kft. vallalta, hogy sajat koltségén valdsitja meg a sziikséges kozérdekd létesitményeket.
Ezek kozé tartozik a kozlekedési infrastruktura, az Uthdldzat kiépitése, a kdzmlivek és a
kozvildgitds megvaldsitasa. A szerz6dés kilon hangsulyt fektetett arra, hogy az épitési
engedélyek beszerzése és a hasznalatbavételi eljarasok lebonyolitasa is a fejleszt6 feladata
lesz.

Kiemelten fontos eleme a szerz6désnek a 4.2. pontja, mely szerint a fejleszté kilon vallalta,
hogy a Magléd, Madach utcai szennyviz atemeld athelyezését kovetGen a gépészeti
koltségekhez maximum 42 millié forint (netté) Osszeggel hozzdjarul. Az énkormanyzat a
szennyviz atemel6 megépitését kovetSen villalja, hogy a fejleszt6 140 m3/nap
szennyvizkontingens igényét tovabbi haldzatfejlesztési hozzdajarulds nélkil biztositja. Ez azt
jelenti, hogy a fejleszt6 a beruhdzas sordn megvaldsitott szennyvizhaldzatot kozvetlendl
hasznalhatja, és az 6nkormdnyzat az ehhez sziikséges nyilatkozatokat is kiadja.
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A szerz6dés tovabbi lényeges eleme volt, hogy a fejleszt6 50 millid forint fejlesztési tamogatast
nyljt az onkormanyzat szamadra. Ez az Osszeg a szerzd6dés hatalyba |épését kovetben,
legkés6bb 15 napon belill volt esedékes. A tamogatas célja, hogy a fejlesztésbdl ered6
koltségeket és infrastrukturdlis terheket részben fedezze. Fontos szempont volt az is, hogy a
szerz6dés egyértelmlen rendelkezett a jogutddlas kérdésérdl: ha a fejlesztési teriilet vagy a
szerz6désben foglalt jogok és kotelezettségek atruhdzdsra kerilnek, azok valtozatlan
tartalommal szallnak at az uj tulajdonosra.

A szerz6désben az érvénytelenség kérdése is rendezésre keriilt. Amennyiben a szerz6dés
valamely pontja érvénytelennek mindsil, a tovabbi rendelkezések valtozatlanul érvényben
maradnak. A felek rogzitették, hogy a szerz6dés csak irdsban mddosithatd. Az egylttmikodési
kotelezettség mindkét fél szamara fennallt, és célja az volt, hogy a fejlesztés zokkenémentesen
és az elGirasoknak megfelel6en valdsuljon meg.

Az eredeti szerz6dés alapvet6en arra irdnyult, hogy a HREF Ipari Kft. 6nkormanyzati teriileten,
sajat koltségén, gazdasagi célu fejlesztést valdsitson meg, amely hosszu tavon a varos javat
szolgalja.

Az eltelt id6ben az 6nkormanyzat a fejlesztési terlilet egy részére vonatkozéan mddositotta a
telepllésrendezési eszkozeit, mely soran a terilet kb. fele részben lett altaldnos gazdasagi
terlletté (Ga/1) atmindsitve.
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A cég jelezte, hogy mddositani kivanja a korabban megkotott teleplilésrendezési szerz6dést,
ugy, hogy a fejleszté helyébe az ingatlanok jelenlegi tulajdonosa lépne.

A telepilésrendezési szerz6dés modositasdra azért kerllne sor, mert a kordbbi fejleszt6, a
HREF Ipari Kft., szerz6déses pozicidjat atruhdzna a Homoki-Zsellér 1 Kft.-re. A moddositas
alapvet6 célja az lenne, hogy a beruhdazasi projekt folyamatossaga és jogszer(isége biztositott
legyen, mikézben az Uj fejlesztd teljeskorlien atvenné az eredeti szerz6désben foglalt jogokat
és kotelezettségeket.

A modositds sordn a szerz6déses pozicid atruhazdsa ingyenesen és visszavonhatatlanul
torténne meg. Ez azt jelentené, hogy a HREF Ipari Kft. (a tovdbbiakban: Szerz6désbdl Kilépd)
kifejezetten és véglegesen lemondana minden, a teleplilésrendezési szerz6désbdl ered6
jogardl és kotelezettségérSl a Homoki-Zsellér 1 Kft. (a tovabbiakban: Szerz6désbe Belépd)
javadra. Az Uj fejleszt6 ezzel a szerz6dés alairdsdanak napjatdl kezd6déen jogutddként Iépne a
kordbbi fejleszt6 helyébe. Az dtruhdzasra a Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény
(Ptk.) 6:208. &-a alapjan kerulhetne sor.

Fontos kiemelni, hogy a médositds nem csupdn a fejleszt6 személyének valtozasardl
rendelkezne, hanem az eredeti szerz6dés egyes pontjait is moddositana, kilonodsen a
szennyvizatemel§ athelyezésével kapcsolatos koltségek vonatkozasaban. Az eredeti szerz6dés
4.2. pontja kimondta, hogy a Maddach utcai szennyvizatemel6 athelyezésének koltségeihez a
fejlesztd 42 millié forint 6sszeggel jarul hozzd. A mddositds ezt az 6sszeget 60 millié forintra
novelné. Ez azt jelentené, hogy az U] fejleszt6 az eredetileg tervezett koltségekhez képest
jelentds tobbletterhet véllalna magara a projekt végrehajtasa soran.

Az 6nkormdnyzat szdmara ez azért lehetne jelentds, mert a beruhdzas eredeti céljai és miszaki
tartalma vdltozatlanok maradndnak, ugyanakkor a fejleszt6 tobbletkoltséget vallalna a
projektben.

A moddositas masik kiemelt pontja az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés lenne. A
teleplilésrendezési szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
szerz6déskotés tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kellene jegyezni. Ezzel az 6nkormanyzat
és az Uj fejleszté biztositanak, hogy a jogviszony valtozdasa megfelel6en tikrozédjon a jogi
nyilvantartasokban is. A bejegyzési eljarast az Uj fejleszté sajat koltségén bonyolitana le.
Amennyiben a fejlesztési kotelezettségek teljestilnének, a teleplilésrendezési kotelezettség
tényének torléséhez az dnkormanyzat jegyzGje az ingatlaniigyi hatdsagot 15 napon beliil
megkeresné.

A jogutddlas kérdéskorében a mddositds rogzitené, hogy a teleplilésrendezési szerz6désbdl
szarmazo jogok és kotelezettségek az Uj fejleszt6ére valtozatlan tartalommal széllnanak at. Az
eredeti fejleszté és az Uj fejleszté kozotti jogviszony valtozdsat az dnkormdanyzatnak jova
kellene hagynia, és ehhez a hozzdjarulasat irdsban kellene megadnia. Az dtruhdzassal a HREF
Ipari Kft. mentesiilne a szerz6désbdl eredé tovabbi kotelezettségei aldl, mig a Homoki-Zsellér
1 Kft. a tovabbiakban teljeskorlien helytdlina a fejlesztési teriilet kialakitasdért és a szikséges
beruhdzasok megvaldsitasaért.

Fentekre tekintettel szeretném kérni az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat:
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Hatarozati javaslat

1. Magléd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete gy dont, hogy a Magléd Varos
Onkormanyzata és a HREF lIpari Kft. kozott 2021. janius 15-én létrejott
telepiilésrendezési szerz6dés modositasat - amelynek értelmében a HREF Ipari Kft.
szerz6déses pozicidjat a Homoki-Zsellér 1 Kft. veszi at — jelen hatarozat melléklete

szerinti tartalommal elfogadja.
2. A Képvisel6-testillet felhatalmazza a polgarmestert az e hatarozat szerinti

megallapodas alairasara.

Hatdrido: 2025. mdjus 30.

Felelés:  Kérges LdszIo polgdrmester

Maglod, 2025. majus 13.

Tisztelettel:

Kérges LaszIo s.k.
polgarmester
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MELLEKLET



Telepiilésrendezési szerzodés BO-30776 -21.06.10
HREF Ipan Kft Mag-
lod Varos Onkor-
manyzata Telepiles-
rendezesi szerzodes
2 peldany

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol:

MAGLOD VAROS ONKORMANYZATA

(székhelye: 2234 Maglod, FO u. 12., torzskonyvi azonositdé szam: 730622, statisztikai
szamjele:  15730624-8411-321-13, addészam: 15730624-2-13, képviseli: Tabanyi Pal
polgarmester  (tovdbbiakban: ~ Onkormanyzat, vagy Jogosult)) a  tovabbiakban:
..Onkormsnyzat”,

masrészrol a:

HREF IPARI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (amelynek székhelye: 1148
Budapest, Kerepesi ut 52.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-376815; adoszama: 28849791-2-42;
statisztikai szamjele:  28849791-6810-113-01, képviseli: Jellinek Déniel iigyvezetd)), mint
Fejleszto - a tovabbiakban: ,,Fejleszté” -,

egylittesen: Szerzdédé Felek (a tovabbiakban: Szerzodé Felek) kozott az alulirott helyen és
napon az alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK

ERTELMEZESE
m

1.1. HESZ: Maglod Varos Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 4/2016. (I11.3.) sz
Oonkorményzati rendelet.

1.2. Fejlesztési Teriilet: Maglod 034/13 hrsz-u ingatlan.

1.3. Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd dltal a HESZ-ben és a magasabb szintii
jogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltarashoz, mikodéshez, kozmiivesitéshez
sziikséges azon kozérdekii létesitmények megvalositdsa, melyek egyébként anyagi
lehet6ségei fliggvényében az Onkorményzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszté sajat
koltségén jelen szerzodés és az annak alapjan megkotendd tovébbi megallapodasok
rendelkezései szerint megvalosit.

1.4, Telepiilésfejlesztési Hozzajarulds: a Fejlesztd altal a telepiilésrendezési szerzodés
céljainak biztositasara fizetett hozzajarulas.

1.5. Fejlesztés: a Fejlesztési Terlilet beépitésre szant teriiletként torténd kialakitasa,
valamint beépitési lehetoségének novelése, €s azon a megvaldsitasra keriild beruhazas
végrehajtasa a Kasib Mémcki Manager Iroda Kft. altal készitett Telepitési
Tanulmanytervben szerepld Fejlesztéi programmal, és Ovezeti paraméterekkel
Osszhangban.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2.1. A Fejlesztés megval6sitidsahoz és miikodtetéséhez, valamint a Fejlesztési Teriilet
fejlédéséhez a Fejlesztési Teriilet Gazdasagi teriiletként (Gksz vagy Géa 6vezetként)
valo kialakitasa sziikséges, épiiletek elhelyezése céljara ugy, hogy az épitési Svezetben
a legkisebb kialakitandé telek mérete legaldbb 3.000 m?, a beépitésnél alkalmazhatd
terepszint feletti legnagyobb beépitettség 40 %, a terepszint alatti legnagyobb
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2.2

3.1

E B4

4.1.

beépitettség 40 %, a telkek legalabb 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, a
maximalis épitménymagassiag 18,0m, tovabba az épitési helyre vonatkozoan
megkdtést nem tartalmaz.

Elézéek biztositisa érdekében a Fejleszté a Fejlesztés megvalositasahoz vallalja a
jelen Szerzodésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési Hozzdjarulas teljesitésct.

Szerzddés célja a Szerzddd Felek részér6l, hogy rogzitsék a Fejlesztés
megvaldsitdsdhoz kotédé egyiittmiikodésiik kereteit, ideértve a Telepiilésfejlesztési
Feladatok terveztetésével, megvalésitasaval kapesolatos egytittmiikodésiiket.

Az Onkormanyzat, mint telepiilési énkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzddésben
rogzitett célok megvalositésa érdekében - az énkormanyzati feladatai ellatasa korében
- az Epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-
a alapjan a Szerzddéssel telepiilésrendezési szerzédést kot a Fejlesztovel arra
vonatkozéan, hogy a jelen Szerzodésben meghatdrozott ¢és a Fejlesztés
megvalositasdhoz kapesolodd Telepiilésfejlesztési Feladatokat a Fejlesztd kizarolag
sajat koltségén megvalositsa.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK ]
MEGVALOSITASARA VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

Szerz6ds Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzodés épitési- vagy Ilétesitési
engedélyre, vagy haszndlatbavételi- illetéleg forgalombahelyezési engedélyre
hivatkozik, azon a véglegessé valt és végrehajthato engedélyt vagy azzal egyenértékil,
jogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

Fejleszté tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat kizarolag olyan feladatot kételes
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzodés kifejezetten az
Onkorméanyzat feladatellatisaként nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatarozott
feladat ellatasa kizarolag akkor terheli az Onkormanyzatot, ha annak anyagi forrdsai
az Onkormdanyzat rendelkezésére all, tehat az Onkormanyzat csak anyagi lehetoségei
fiiggvényében koteles jogszabalyban meghatarozott feladatot ellatni.

A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASA A
FEJLESZTO ALTAL

Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizdrolag sajat koltségén végzi
el, a Fejlesztési Teriilet és az ahhoz kapcsolodo, részben a Magléd 013 hrsz. alatt
nyilvantartott, az Onkorményzat tulajdonat képezd ingatlanon megvalositandd a
Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolata uthalozat ¢s a
kézmiivek (bele értve a csapadékviz elvezetését is), sziikség szerint a kozvilagitas
kiépitésének valamennyi koltségét sa]at maga viseli, igy az Onkormanyzattal szemben
sem most, sem a jévoben semmilyen jogcimen nem tamaszt megtéritési igényt, mely
igény érvényesitésérél a Szerzddés aldirdsaval Fejleszt kifejezetten lemond. A
Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasaval Osszefiiggésben Fejleszté feladatat
képezi kiilonosen azok:
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a. elokészitésének,

b. terveztetésének,

c. megépitéséhez  sziikséges  kiilonbozd  hatésagi  engedélyek
beszerzésének,

d. kiviteli tervei elkészittetésének,

e. megépitésének,

f. hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g. miszaki dtadas-atvételi eljarasok lefolytatisanak

h. forgalomba helyezési dokumentacio  jogszabaly szerinti

Osszedllitdsanak és a hataskorrel, illetékességgel rendelkez6 hatésighoz
torténd benyujtasanak,
1. az elkésziilt 1étesitmények teljes korli lizemeltetésének, fenntartasanak

sajat koltségen torténd elvégzeése.

A kozlekedési célt infrastrukturdlis beruhazasok tovabba a  zoldteriiletek
megvalositidsahoz, hasznalatbavételé¢hez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetlentil
sziikségesek lehetnek a kdzmiszolgaltatok altal eldirt, az vj, az atépitésre, illetéleg
bovitésre keriilé utpalyak, illetbleg burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-
elektromos ellatast biztosit6 munkék, mint kapcsolodd munkalatok elvégzése.
Fejlesztd az egyes infrastrukturdlis beruhazasok megvalositasaval egyidejtileg vallalja
ezek sajat koltségén torténd megvalositasat.

4.2. Fejleszto kiilon megallapodasban vallalja a Maglod, Madach utcai szennyviz dtemeld
athelyezését kovetden a komplett gépészeti elemek beépitését a fejlesztési teriilet
szennyvizellatasa érdekében maximum 42 millié azaz negyvenkétmillié forint nettd
Osszegben. Amennyiben a tervezett szennyviz atemeld Iétesitési koltsége harom darab
piaci szakkivitelez6 cég drajdnlat alapjan magasabb lenne, mint a Fejlesztoi
42.000.000,-Ft netto dsszegl vallalds, akkor a Felek a rendelés elott kiilon egyeztetést
kotelesek lefolytatni a finanszirozas kapcsan. Ezzel egyiitt Onkormanyzat véllalja,
hogy a szennyviz datemeld megépitését kovetben a Fejleszté 140 m3/nap
szennyvizkontingens befogaddsanak az igényét tovabbi halozatfejlesztési hozzajarulas
nélkiil biztositani fogja a Fejleszté részére, - valamint a szennyviz befogadasahoz
sziikséges nyilatkozatot ki fogja adni olyan formdban, hogy az alkalmas legyen a
Fejleszt6 altal épitett 1j gazdasagi/logisztikai épiiletek hasznélatbavételi engedélyéhez.

4.3. Fejleszt6é vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhazasokat
olyan idoben és modon épiti meg, hogy az a Fejlesztés megvalositasaval
osszefiiggésben az épitési forgalom lebonyolitésara is alkalmas legyen, és biztositsa
egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitisat. Ezzel Osszefliggésben az
Onkorményzat vallalja, hogy a hataskorébe tartozo forgalomszervezési feladatokat e
szempontoknak is megfelelden végzi, tovabbd, hogy a kozut a HESZ elbirasainak
megfeleld kialakitiasahoz sziikséges, a Fejleszté tulajdondt nem képezd, maglodi
helyrajzi szamok alatt nyilvantartott ingatlanok kozat céljara torténd leszabalyozasa
¢rdekében az érintett ingatlantulajdonossal megéllapoddst kot, vagy ennek
meghitsuldsa esetén, intézkedik az emlitett ingatlanok kozit céljara sziikséges
részének kisajatitisa irant a fejlesztd kotelezettségvallalasa mellett azzal, hogy a
felmeriil6 igazolt koltségeket az nkormanyzat el6zetesen egyezteti a Fejlesztovel.

4.4. Fejleszto kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok
megvalositasat kovetoen, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély
kézhezvételét, vagy ezekkel egyenértékii, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok
megvalositasat koveté 30 napon beliil az illetékes dnkorményzat, vagy a kézmii
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4.5.

3.1

Dl

5.3.

{izemeltetd részére téritésmentes épitési szolgéltatas jogeimén atadja az elkésziilt
létesitményeket.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizardlag kiilon megallapodassal,
— amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas okiratban —
vesz tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilén megdllapodds szerint az
Onkorméanyzat valamely létesitményt tulajdonba vesz, azt kizarolag terites, azaz
ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogligylettel kapcsolatosan az
Onkorményzat oldalan esetlegesen kozterhek, adok, vagy adok modjara behajthato
egy¢b kotelezettségek (valamint az AFA Onkormanyzat részérél torténd felmeriilése
esetén a Fejlesztd koteles az Onkorményzat altal megfizetett ado (AFA) osszeget, az
Onkorményzat irasbeli felszolitasanak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
atutalassal megfizetni a felszolitaisban meghatdrozott bankszamlaszamra azzal, hogy
az Onkormanyzat a vissza nem térithetd AFA teher mérséklése érdekében — a
jogszabalyok keretei kozott — koteles a Fejlesztovel el6zetesen egylittmiikodni, a
vonatkozé eljarasokban a Fejleszt6vel egyeztetve eljarni.

A Fejlesztési Teriiletet hatarol6 utak Fejlesztés sordn torténd hasznalatabol eredd
megrongalodasok teljes helyreallitasa Fejleszto feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvalositasat vagy ezekkel egyenértéki, a hatalyos
jogszabalyok szerinti aktusok megvalositasat kovetoen, azaz a
hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kovetd 180 napon beliil
koteles Fejlesztd teljesiteni. Fejleszté vallalja, hogy ezt megel6zden gondoskodik az
utak ideiglenes helyredllitisarol a biztonsagos kozlekedés szerinti mértékben
(katytzas), melyet a megrongalodast kovetden késedelem nélkiil kételes elvégezni.

AZ ONKORMANYZAT ALTAL VALLALT TELJESITES

Az Onkormanyzat a 6.1 a) pontban foglalt tervezési szerzodés megkotését €s az abban
foglaltak teljesitését tovabbd a 6.1 b) szerinti fizetési kotelezettség Fejlesztd altali
maradéktalan teljesitését kovetden a 2.1 pontban foglaltak szerint a HESZ moédositasat
a hatalyos jogszabilyok szerint meginditja, valamint lefolytatja és elfogaddsra a
Képviselo-testiilet elé terjeszti. Szerz0dé Felek tudomasul veszik, hogy a HESZ
modositas jogszabalyban meghatarozott véleményeztetési eljarasa soran beérkezett
véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy ismételt véleményeztetései eljarast kell
lefolytatni, amely az eljaras idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljaras soran a 2.1.
pontban meghatarozott dvezeti eléirdsok az Onkormanyza{ érdekkorén kiviili okbol
modosulhat, amely mddositas miatt Fejleszto az Onkormanyzat felé jogeimtol
fiiggetleniil koveteléssel nem élhet, illet6leg az Onkormanyzatot semmilyen felelosség
a modositds miatt nem terheli. Fejleszto a HESZ mddositas miatt az Onkormanyzat
felé jogeimtdl fliggetleniil koveteléssel nem élhet, illetbleg az Onkormanyzatot
semmilyen felel6sség a modositas miatt nem terheli, azzal, hogy amennyiben a HESZ
2.1 pont szerinti modositasdhoz sziikséges eljarast az Onkormanyzat nem inditja meg
2021.09.01 napjaig, ugy Fejleszté a jelen Szerzédéstél az Onkormanyzatnak kiildott
egyoldali nyilatkozattal, indoklas és kar- és koltségtéritési kotelezettség nélkiil
azonnali hatallyal elallhat, mely esetben az Onkormanyzat a 6.1.b) pont szerint a
részére megfizetett Gsszeget koteles Fejlesztének tovabbi 30 napon beliil visszafizetni
Fejleszté altal megjeldlt bankszamldra torténd atutalassal.

Az Onkormanyzat hozzajarul a Fejlesztd tulajdonaba keriilé bels6 uthalozat Fejleszté
szandékai szerinti atalakitasahoz.

Az Onkormanyzat a tulajdonat képezo, a jovébeni 31-es Gt tervezett nyomvonalan
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hozzdjérul, hogy a Fejleszté az 1t jelenlegi szerepének megfeleld kdzutkapesolatot
épitsen ki, és a beruhdzas megvaldsitas ezen keresztiil torténjen .

5.4 A Telepiilésfejlesztési Feladatok végrehajthatosaga érdekében az Onkormanyzat a
kezel6i, tulajdonosi €s egyéb nem hatosagi mindségben nyujtandd nyilatkozatat,
hozzdjaruldsat az ezen hozzdjarulasok kiadasara vonatkozo eljardsat szabalyozé
jogszabalyok altal biztositott lehetd legrovidebb idén beliil kiteles megadni, tovabba
az Onkormanyzat a részben vagy egészben a tulajdondban 4llo, illetve vele
szerzOdéses kapcesolatban dll6 személyek és szervezetek egyiittmiikodését biztositja, a
Jjogszabalyok és a vonatkozd szerzddés altal meghatarozott keretek kozott,

5.5. Fejleszté koteles az altala megval6sitandd, és az Onkorményzat részére atadandd,
kozcéli beruhazasok megvaldsitdsara vonatkozo vallalkozési szerzoédésekben legaldbb
a jogszabalyok 4ltal kételezben el6irt alkalmassagi idére, ennek hidnyaban az atadas-
atvételt kovetd 1 évre, szolo jotallasi ds szavatossagi kotelezettséget kikotni a vele
szerz6dd vallalkozok terhére, és ezen jotallasi &s szavatossagi igényeit aztan az
Onkormanyzatra engedményezni (azzal hogy az engedményezett kovetelésekért
kezességet nem vallal), mely esetben az Onkormédnyzat a hibas teljesitésbol eredd
igényeit kozvetleniil ezen vallalkozokkal szemben jogosult érvényesiteni és ezen
korben kotelezettség Fejlesztot a tovabbiakban nem terheli.

6. A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

6.1. A Fejleszto kotelezettséget vallal arra, hogy

a) a HESZ modositasahoz sziikséges tervek elkészitése érdekében a tervezési
szerz6dést, mint finanszirozo megkétotte, és a tervezési dijat a tervezd részére a
tervezési szerzodés feltételei szerint részben mar megfizette, a fennmaradéd
tervezési dijat pedig szerzodés szerint meg fogja fizetni;

b) a Fejlesztés eredményeként létrejévo, az Onkormanyzat oldalan keletkezd tobblet
terhek csokkentése, igy kiilonosen az intézmény és infrastruktura- fejlesztés
clésegitése érdekében az Onkorményzat részére a Szerzodés hatdlyba lépését
kdvetd 15 napon beliil 50.000.000 Ft, azaz 6tvenmilli6 forint, 6sszegii fejlesztési
timogatast fizet az Onkorményzat 11600006-00000000-10716531 sz
bankszamlajara tortén6 atutalassal.

6.2.  Amennyiben Fejleszt6é a fenti 6.1.b) pont szerinti fizetési kotelezettségének az ott
meghatarozott hataridén beliil nem tesz eleget, és azt az Onkorményzat irdsos
felszolitasa ellenére, az abban meghatarozott hataridén beliil sem potolja, gy az
Onkormanyzat jogosult a jelen Szerzédéstol a Fejlesztonek kiildott egyoldala irasos
nyilatkozataval, azonnal hatallyal elallni, és Feleknek semmilyen tovabbi kovetelése
nem all fenn egymds irdnydban sem a Szerzddés megkotésével, sem pedig annak
megsziinésével dsszefiiggésben.

7. EGYUTTMUKODES

7.1. A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egylittmiikddnek ¢€s e célok megvalositasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és

intézkedéseket megfelelé idében — sajat dontéshozatali eljardsuknak megfelelden -/
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megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridoben eljarasokat lefolytatja.

7.2. A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilongs tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartasara - a jelen Szerzodés teljesitése érdekében sziikséges
tovabbi szerzédéseket, azok sziikségessé vélasakor sziiletd megallapoddsuknak
megfelelden haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az jelen Szerzddes vagy
jogszabaly alapjén kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkotendd
szerz6dés teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerzodés rendelkezéseivel (kivéve,
ha Felek ettol kozos akarattal eltértek).

7.3.Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6déssel kapcsolatban barmilyen
jognyilatkozat érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozasaban
irasbelinek kell tekinteni az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt vagy
személyesen atvett irdsbeli anyagot. A Felek altal elkiildstt értesitéseket a kovetkez6
idopontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar utjan torténo
kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii)
postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor
annak kézbesitése igazoltan megtérténik, azzal hogy amennyiben a kiildemény
ismeretlen”, ,.elkoltozott”, ,,nem vette at” vagy ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza
a masik Fél cimérél, akkor a kiildemény visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6do
Felek a kézbesités napjanak. A cimvaltozasrol a Szerz6dé Felek a jelen rendelkezés
szerint kotelesek egymadst haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott
értesitéssel.

8. A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI
TELEKALAKITASOK

A Felek kolcsondsen megallapitjdk, hogy a Fejlesztési Tertilet helyrajzi szama, teriilete
a Fejlesztés megvalositasahoz sziikséges telekalakitasok —végrehajtasa  soran
modosulhat, illetve valtozhat, tovabbd a Fejlesztési Teriileten 1év6 ingatlanok
megosztasara, valamint esetlegesen maés ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve
miivelési dguk megvaltoztatasira, illetdleg rendeltetésvaltoztatasukra is sor kertilhet. A
Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges véltozasok jelen Szerzédésben rogzitett
kotelezettségeiket nem érintik és fgy a Fejlesztési Teriileten kialakulo ingatlanok
teriiletébdl kialakulé vagy azoknak megfelel$ ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése
soran a Szerzddés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9. JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO
SZEMELYENEK VALTOZASA

9.1. A Szerz6désbdl szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerz6dé Felek éltalanos,
egyetemleges jogutédjaira véltozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutdd esetén a
jogutodok feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges
jogutodok masként meg nem allapodnak.

9.2. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbol szarmazd jogok é€s
kotelezettségek vonatkozésaban jogutodlas a Fejlesztési Tertilet, vagy annak
meghatarozott része tulajdonjogdnak atruhazasaval, atszéllasival vagy szerzodéses
alanycsere tjan is bekovetkezhet. A jogutodlas csak a szerzédéses pozicio egészének,
illetéleg a szerzddéses pozicionak a Fejlesztési Teriilet jogutod altal megszerzett
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meghatarozott teriiletével aranyos részének atvételére vonatkozhat.

9.3. A Fejleszté az Onkormanyzat el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzédésben
véllalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kéthet részbeni vagy
teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra vonatkozé megallapodast. Az
Onkorményzat kijelenti, hogy irdsbeli hozzajaruldsat nem tagadja meg abban az
esetben, ha Fejlesztd jelen Szerzodésbdl eredd jogait vagy kotelezettségeit olyan
gazdasagi tarsasagra kivanja atruhazni, aki a Fejlesztével azonos vallalkozas csoportba
tartozik.

Ha a Szerz6dés a Szerz6do Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutodjaira vald hivatkozast is.

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG

et e e e e e e B e Ty T T e e R T P St ot e e e
Ha a Szerzodés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen,
jogszabalysértd vagy biréi uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a
jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve birdi uton kikényszerithetetlen részben
valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmarado rendelkezések érvényességét és
hatdlyat kivéve, ha a Szerzddés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna vagy Felek a Szerz6dést az adott
rendelkezés hianyaban nem kototték volna meg az itt meghatarozott feltételekkel.

11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES
R R e e B e L B T T T —

1.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzédés elokészitése és megkotése kapesan az éltala
igénybe vett tanacsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerzddés kizarolag irdsban, Szerzod0 Felek hozzajarulasaval modosithatd, A
Szerzédésben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak a Szerz6dd Felek
egyetértésével lehet eltérni.

11.3 Szerz6d6é Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasahoz, a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Fejleszté magyar jogi személy nem all cséd- felszamolési- vagy kényszertorlési eljaras
alatt. Onkormanyzat magyar jogi személy. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Szerzédés
szerinti jogligyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

11.5. Felek tudomasul veszik, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlanokon jelen
Szerzédés értelmében megvalositott beruhazas, mint az ingatlan alkotorészei a
vonatkozd jogszabalyok elbirdsainak megfeleléen az Onkormanyzat tulajdondba
keriilnek. A Felek tudomasul veszik tovabba, hogy az Onkorményzat kizarélagos
tulajdonat képez0 nemzeti vagyonon osztott tulajdon nem létesithetd, ebbdl
kovetkezoen ezen vagyonelemeken torténd beruhdzas — annak létrejottével — az
Onkorményzat kizérélagos tulajdonat képezi, igy ezen vagyonelemekre a Felek kozotti
jelen megéllapodas kizarolag a Fejlesztés részét képezd beruhdzasok megvaldsitasara,
illetve a megvaldsitott vagyonelemek Onkorményzat altal térténd nyilvantartasba
vételére vonatkozoan tartalmazhat rendelkezést. A Fejleszté vallalja, hogy a jelen
Szerz6dés szerinti Fejlesztésekkel 0Osszefliggésben a jelen Szerzddés alapjan
megvalosult kozcélu létesitmények az Onkormdnyzat részére atadasra keriilnek, mely
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kozeélt létesitmények kizdrolag a Fejleszté sajat ingatlanain tervezett Fejlesztések
megvalositasanak illetve hasznositdsanak az el6segitésére, mint a Fejlesztésektol
elvalaszthatatlan eszkdzcselekményt hajtja végre. Felek rogzitik tovabba, hogy a
Fejleszté altal sajat koltségen végzett Fejlesztések ¢és kozcélu létesitmények
megvalositasaval, kivitelezésével, atadasaval kapcsolatban az Onkormanyzat felé
semmilyen pénziigyi ellenérték vagy koltségigényt, kdvetelést nem tamaszt.

11.6. Szerz6dé Felek vallaljak, hogy a jelen fejezetben foglaltak végrehajtdsa érdekében a
sziikséges megallapodasokat megkotik, illetve nyilatkozatokat kiadjék, ideértve a
megvalosult létesitmények pénziigyi rendezéshez (aktivalasahoz) sziikséges pénziigyi,
szamviteli dokumentumokat, teljesitési igazolasokat és bizonylatokat is.

11.7. A Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzodés a Fejlesztési Teriilet barmely
ingatlanara a Fejlesztd, mint vevd altal megkotott adasvételi  szerzddes
hatalybalépésével 1ép hatélyba. Fejleszté a Szerzodés hatalyba lépését TAKARNET
rendszerrdl letoltstt e-hiteles eredeti tulajdoni lap masolattal koteles az Onkormanyzat
felé igazolni, mely legalabb széljegyen tartalmazza a Fejleszt6 vagy jelen Szerz6dés
szerint megengedett jogutddja tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelmét.

11.8. Fejleszté jogosult jelen Szerzédést egyoldaltan, indokldsi, kar- ¢és koltségtéritési
kotelezettség nélkiil felmondani abban az esetben, ha a Fejlesztési Teriileten
2025.12.31. napjaig semmilyen épitési tevékenységet nem kezd meg, mely esetben
Fejlesztd nem jogosult jelen Szerzodés alapjan az Onkormanyzat részére teljesitett
semmilyen fizetést vagy szolgaltatast visszakovetelni.

11.9 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzodésbol eredd és az azzal kapesolatosan
kozottiik felmeriilé valamennyi vitds kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés Gton
kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen modon ésszeri
idén beliil nem to5rténik meg, gy barmely vita eldontésére, amely a Szerzodésbol
vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességevel,
vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, ugy ezen vitds kérdések rendezésére a
Felek valasztott birosagi kikotéssel nem élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében
a kozigazgatasi perrendtartasrol szol6 2017. évi L. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.10. A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri torvénykonyvrél szol6
2013. évi V. torvény, az épitett koryezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény, valamint a kozigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017. évi L. torvény
rendelkezései az irdnyadoak.

Jelen Szerzédés minden oldalat Felek elolvastik és kolesonds értelmezést kovetden, mint
tigyleti akaratukkal mindenben egyez6t jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Maglodon, 2021. .7, ( ho {r napjan.
A - g, i N
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Korlatolt Felelésségii Tarsasag

Képv.: Jellinek Daniel iigyvezeto
Fejleszto

Magléd Viros Onkormanyzata

Képv.: Tabanyi Pal polgarmest
Onkorminyzat
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SZERZODESATRUHAZAS ES

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA

Amely letrejirt

egyrészrol

4 Magléd Varos Onkormanyzata (székhelye: 2234 Magléd, F6 u. 12., nyilvantarté szerv: Magyar Allamkincstar,
torzskonyvi azonosité szam: 730622, statisztikai szamjele: 15730624-8411-321-13, ad6szam: 15730624-2-13, képviseli:
Kérges Laszlé polgarmester) mint jogosult és szerzédésben maradoé (a tovabbiakban: Szerzddésben Marado, vagy
Onkorminyzat, vagy Jogosuli),

mdsrészril

a HREF Ipari Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhelye: 1133 Budapest, Vici at 110.; nyilvantartd szerv: Févarosi
Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszama: Cg. 01-09-376815; addszama: 28849791-4-41; statisztikai szamijele:
28849791-6810-113-01, képviseli: Jellinek Daniel tgyvezet§) mint atruhazéd fejleszté és szerzédésbél kiléps (a
tovabbiakban: Szerzédésbdl Kilépd, vagy Fejleszto),

harmadrészrol

a Homoki-Zsellér 1 Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (székhelye: 1116 Budapest, Temesvar utca 20., nyilvantartd
szerv: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszama: 01-09-914177, adészama: 14663648-4-43, statisztikai
szamjele: 14663648-6810-113-01, képviseli: Szeles Béla tigyvezetd) mint atvevé fejleszts és szerzédésbe belépé (a
tovibbiakban: Szerzédésbe Belépé, vagy Uj Fejlesztd)

(Szerzédésben Maradd, Szerz6désbdl Kiléps és Szerzédésbe Belépé a tovabbiakban egylittesen: Felek, vagy
Szerz6do Felek) kozitt az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételeke mellett.

I. Fogalommeghatarozasok

HESZ: Magléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 4/2016. (I1L3.) sz. 6nkorményzati rendelet.
Fejlesztési Teriilet: Maglod 034/13 hrsz-u ingatlan.

Telepiilésfejlesztési Feladatok: a FejlesztS ltal a HESZ-ben és a magasabb szintd jogszabalyokban meghatirozott

teriletfeltarashoz, mikodéshez, kézmivesitéshez szitkséges azon kézérdekl létesitmények megvalositisa, melyek
egyébként anyagi lehetSségei fiiggvényében az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszté sajit koltségén
jelen szerz6dés és az annak alapjan megkétendd tovabbi megallapodasok rendelkezései szerint megvalosit.

Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas: a Fejleszté altal a teleptilésrendezési szerz6dés céljainak biztositasara fizetett

hozzajarulas.

Fejlesztés: a Pejlesztési Tertilet beépitésre szant terilletként torténd kialakitasa, valamint beépitési lehetéségének
névelése, és azon a megvaldsitasra keriilé beruhazas végrehajtasa a Kasib Mérnoki Manager Iroda Kft. altal készitett
Telepitési Tanulmanytervben szerepl6 Fejleszt6i programmal, és Gvezeti paraméterekkel 6sszhangban.

Telepiilésrendezési Szerz6dés: Szerz6désben Maradd, mint 6nkormanyzat és Szerz6désbol Kiléps, mint fejlesztd
kozott a Fejlesztési Terilet fejlesztése targyaban, 2021.06.15. napjan 1étrejott telepiilésrendezési szerz8dés.

Jogok és Kotelezettségek: A Teleptilésrendezési Szerz6désbdl, valamint az abban hivatkozott egyéb szerzédésekbdl,
megallapodasokbdl fakadé és érvényesitett valamennyi jog és kotelezettség.

Felek rogzitik, hogy ellenkezS kik6tés hianyaban a Telepilésrendezési Szerz6désben meghatarozott fogalmak és
kifejezések jelentése jelen Szerzédésatruhazasban hasznalt fogalmak és kifejezések jelentésével azonos.

I1. El6zmények
2.1. Felek rogzitik, hogy Szerzédésben Maradd és Szerzédésbdl Kilépé kozott a Fejlesztési Terilet targyaban

2021.06.15. napjan Teleptilésrendezési Szerz6dés jott létre.

2.2. Felek rogzitik, hogy a Fejleszté a Telepiilésrendezési Szerzédés 6.1 b) pontjaban ekként meghatarozott
50.000.000 HUF (6tvenmilli6 forint) &sszegd fejlesztési timogatast az Onkormanyzat részére megfizette.

2.3. Felek rogzitik, hogy a Fejleszté vallalta a Teleptlésrendezési Szerz6dés 4.2 pontja alapjan a Magléd, Madacs
utcai szennyvizatemel6 athelyezésével kapcsolatos gépészeti elemek beépitésével kapcsolatos 42.000.000 HUF
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(negyvenkétmillié forint) Gsszegben maximalizalt Gsszegd koltségnek (azaz Szennyvizatemels Athelyezésével
Kapcsolatos Koltség) az Onkormanyzat részére valé megtéritését, azonban ezen koltség a jelen szerzédésatruhazassal
az Uj Fejleszt6t terheli.

III. A szerz8désatruhazas targya
3.1 Felek rogzitik, hogy jelen szerzédésatruhazds targya a Szerz6désbdl Kiléps altal a Telepulésrendezési

Szerz6désbdl fakado és annak alapjan érvényesitett Gsszes jogosultsag és kotelezettség atruhazasa Szerz6désbe Belép6
javara a Polgari Toérvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:208. §-a alapjan, amelynek
eredményeképpen a Szerz6désbdl Kilépd teljes szerz8déses pozicidja (azaz a Szerz6désbél Kilépot megilletd
»Jogok és Kotelezettségek” Osszessége) atszall Szerz6désbe Belépbre a szerz6dés egyéb rendelkezéseinek
valtozatlanul hagyasa mellett.

3.2 Jelen szerzédésatruhazasban részletezett feltételeknek megfeleléen Szerz6désbol Kilépé  kifejezetten,
feltétlentl és visszavonhatatlanul atruhdzza, Szerzédésbe Belépd kifejezetten, feltétlenil és visszavonhatatlanul
elfogadja és megszerzi az atruhazott Jogokat és Kotelezettségeket és jelen szerzédésatruhazas alairasa napjatol a
Szerz6désbdl Kilépo univerzalis szerzédéses jogutddia lesz kiléndsen, de nem kizardlagosan az atruhdzott Jogok és
Koételezettségek tekintetében.

Iv. A szerz6dés atruhazasa
4.1 Jelen szerz6édésatruhazas alairasaval Szerz6désbél Kilépd ingyvenesen kifejezetten és

visszavonhatatlanul atruhazza, Szerz6désbe Belépé pedig atveszi az 1. fejezetben megjelolt
Telepiilésrendezési Szerz6dés alapjan Szerz6désbél Kilépst mint fejleszt6t megilletd és terhelS Jogok és
Kotelezettségek Osszességét, amelynek eredményeképp a Szerz6désbél Kiléps és Szerz6désben Marado
kozott létrejott Telepiilésrendezési Szerz6dés vonatkozasaban Szerz6désbdl Kilépd fejlesztSi szerz6déses
pozicidjat teljes egészében Szerz6désbe Belépd szerzi meg, amely elsésorban, de nem kizardlagosan jelenti az
Teleptlésrendezési Szerz6désben régzitett Jog és Kotelezettség atruhazasat.

4.2. Szerz6désben Maradé és Szerz6désbe Belépd jelen szerzédésatruhazas alairasanak napjatol az alkalmazandé
jogszabalyok és a Telepiilésrendezési Szerzédés altal megengedett mértékben, egymds iranyaban olyan jogokat
szereznek és kotelezettségeket vallalnak, amely jogok és kotelezettségek korabban a Teleptilésrendezési Szerz6désben
régzitettek szerint Szerz6désben Maradét, Szerz6désbol Kilépot illették, valamint terhelték.

4.3. Szerz6édésben Marado, valamint a Szerz6désbdl Kilépé egyiittesen rogziti, hogy jelen szerzédésatruhazassal
mentestilnek az egymas iranydban fennall6 tovabbi kotelezettségeik alol, és az egymas iranyaban fennall jogaik
megszinnek.

4.4. Szerz6désben Maradd régziti, hogy jelen szerzédésatruhazashoz, azaz Szerz6désbél KilépS szerzédési
pozicidjanak Szerzédésbe Beléps részére torténd atruhdzasdhoz feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, a
szerzbdésatruhdzassal kapesolatban kifogassal nem €l

V. Szerz8désbdl Kilép6 és Szerz6désben Maradé nyilatkozatai

5.1. Szerzédésben Marad6 és Szerz6désbdl Kiléps régziti, hogy Szerzédésbdl Kiléps a Teleptilésrendezési
SzerzGdésben meghatarozott Szennyvizitemels Athelyezésével Kapesolatos Koltségnek a jelen szerzédésatruhazas
alafrasinak idSpontjaig torténd teljesitésének Szerzédésben Maradd beleegyezésével nem tett eleget, amelyet
Szerz8désben Maradé jelen szerzédésen tett alairdsaval is megerdsit. Fentiekre tekintettel Szerzédésben Maradé
kijelenti, hogy a fentiekben kifejtettek okan az Teleptilésrendezési Szerz6dés vonatkozasaban elallasi és felmondasi
jogat nem érvényesiti.

5.2. Szerz6désben Maradd és Szerz6désbol Kiléps egyiittesen nyilatkoznak, hogy egymassal szemben a
Teleptilésrendezési Szerz6dés alapjan fennallé koveteléstik nincs.
VL Telepiilésrendezési Szerzédés egyes rendelkezéseinek modositasa

6.1 Szerz6désben Marad6 és  Szerzédésbe Beléps jelen szerzédésatruhdzas alafrasaval egyidejileg a
Teleptlésrendezési Szerz6dés 1.2. pontjat az alabbiak szerint modositjak:

1.2, Fejlesztési Teriilet: Maglod 034/ 13 brsz-di ingatlan, amelybi] telekalakitissal létrejott a Maglod, kiilteriilet, 034/ 16 brsz. alatt
nyilvantartott, ,,kivett iparteriilet” megnevezésii és 299.712 m2 teriiletii ingatlan, Magldd, kiilteriilet, 034/ 14 hrsz. alatt nyilvantartott,
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JRivett kazforgalom elgl el nem zdrt maganit” megneveésii és 70 m2 teriletii ingatlan, Maglid, kiilteriilet, 034/15 hrsz. alatt
nyilvantartott, ,feivett kozforgalom eldl el nem zdrt maganit” megnevezésii és 217 m2 teriiletii ingatlan, Magléd 034/ 17 hrsg alatt
nyilvantartott, ,,sziants” mivelési agi, 300.983 m2 teriiletdi ingatlan, majd belteriiletbe csatolds ritjian a Magléd 034/ 16 hrsg-ii ingatlanbél
létrejott a Magldd, belteriilet, 4402 brsz. alatt nyilvantartott, ,,kivett iparteriilet” megnevezésii és 299.712 m2 teriiletii ingatlan, a Maglod
034/ 14 brsz-ii ingatlanbil a Magléd, belteriilet, 4403 hrsz. alatt nyilvantariott, ,kiveit kozforgalom eld] el nem zdrt magdinit”
megnevezésii és 70 m2 teriiletsi ingatlan, a Maglod 034/ 15 hrsz-ii ingatlanbil a Maglod, belteriilet, 4404 hrs3. alatt nyilvantartott,
\Rivett kozforgalom ell el nem Zdirt magdniit” megnevezésii és 217 m2 teriiletdi ingatlan. Ennek megfelelden tehat a Fejlesztési Teriilet a
Magléd kiilteriilet Magléd 034/ 17 hrsz alatt nyilvantartott, ,,szdntd” miivelési agi, 300.983 m2 teriiletsi ingatlan, a Magléd, belteriilet,
4402 brsz. alatt nyilvantartott, ,,kivett iparteriilet” megnevezésit és 299.712 m?2 teriiletdi ingatlan, a Magldd, belteriilet, 4403 brsz. alatt
nyilvantartott, ., kivett Rozforgalom eld] el nem drt maganit” megnevezési és 70 m2 teriiletii ingatlan, a Maglod, belteriilet, 4404 brsz.
alatt nyilvantartott, ,,kivett Rozforgalom eldl el nem drt magdnit” megnevegési és 217 m2 teriiletii ingatlan

6.2 Szerz6désben Marad6 és Szerzédésbe Beléps jelen szerzédésatruhazas alairasaval egyidejlleg a
Telepulésrendezési Szerz6dés 9.2. pontjat az aldbbiak szerint médositjak:

9.2, Szerzddd Felek megdllapodnak abban, hogy a Szerzddésbil szarmazd jogok és kitelezettségek vonatkozdsdban jogutidids a
Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatirozott része tulajdonjoganak dtrubdzdsdval, dtsgalldsival vagy szerzddéses alanyesere ditian
antomatikusan bekivetkezik. A jogutidlds csak a szerzddéses pozicid egészének, illetdleg a szerzddéses pogicionak a Fejlesgtési Teriilet
Jogutdd dltal megszerzett meghatdrozott teriiletével ardnyos részének dtvételére vonatkozhat.”

9.3. Szerz6désben Maradé és Szerzédésbe Belépd jelen szerzédésatruhazas alafrasaval egyidejlleg a Teleptlésrendezési
Szerz6dés 4.2. pontjat médositjak oly médon, hogy ahol a 4.2. pontban netté 42.000.000 Ft szerepel, annak helyébe
whertd 60.000.000 Ft” 6sszeg 1ép.

9.4. Szerz6désben Marado és Szerzédésbe Belépd jelen szerz6désatruhazas alafrasaval egyidejlleg a Teleptlésrendezési
Szerz6dés 6. pontjat az alabbi 6.3. ponttal egészitik ki:

6.3, S3erzidi Felek megillapodnak abban, hogy jelen S zerzddés megkitéséinek tényét az Env. 30§/ A (5) bekezdése alapjin a Fejlesytési
Teritletre ag ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztetik. Szerz0dd Felek a Szerzddés aldirdsdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlannl
hozzdjarulisnkat adjik a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvintartisi bejegyzéséhez.
Szerz0dés a telepiilésrendezési szerzd0dés megkitése tényének ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésének alapjanl szolgdl. Felek megdllapodnak,
hogy ténybejegyzés hatdsagi kiltségei Fejlesztit terbelik. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztd a Szerzddésben foglalt
kotelezettségeit teljesits, a telepiilésrendezési Ritelezettséy tényének bejegyzése tirléséhez a teljesitéstd] szdmitott 15 napon beliil az
dnkormdanyzat jegyzdje megkeresi ag, ingatlaniigyi hatdsdagot a tény tirlése érdekében.

VIL Vegyes rendelkezések

7.1 A Felek képvisel6i, mint vezeto tisztségviselSk teljes felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy 6nallé cégjegyzési
jogosultsaguk a jelen szerz6dés megkotésének napjan hatalyosan, és korlatozas nélkiil fennall. A leirtakra figyelemmel
a Felek képvisel6i kijelentik, hogy az altaluk képviselt tarsasag bels6 szabdlyai szerint jogosultak jelen
szerzGdésatruhazas alairasara.

7.2 Felek egyez6en rogzitik, hogy Szerz6désbe Belépé a Teleptilésrendezési Szerz8dést elolvasta, megértette, az
abbol fakad6 Jogok és Kotelezettségek vonatkozasaban a Teleptlésrendezési Szerzddés rendelkezéseit, a jelen
szerzGdésatruhazasban tett modositasokkal egyiitt a jelen szerz6dés alafrdsanak napjatol magara nézve kotelezének

fogadja el.

7.3 Felek jelen szerzSdés alairdsaval megbizzak és meghatalmazzik a Dr. Lasz1l6 Jens Ugyvédi Irodat (iigyintéz6:
dr. Lasz16 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4. III. em. 1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy a
Feleket az ingatlaniigyi hatosag el6tti tigyintézésben képviselje. Felek a jelen szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy az
tgyleti akaratukat az altaluk el6adottaknak mindenben megfeleléen és a valosaggal megegyezéen tartalmazza jelen
okirat. Jelen szerz6dés az tgyvédi tényvazlat tényrogzit6 elemeit is tartalmazza.

7.4 Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés szerz6déskotési akaratukat és annak tartalmat teljességében
és a jelen szerz8dés szovegének mindenben megfelel6en tartalmazza. Jelen szerz6dés vagy valamely rendelkezésének
esetleges érvénytelensége nem eredményezi a jelen szerz6dés egyéb részeinek érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek
az érvénytelenségi ok tudomasukra jutasat6l haladéktalanul kotelesek az érvénytelen rendelkezést olyan rendelkezéssel
poétolni, oly médon, hogy - amennyiben arra lehet6ség van - és megfelel a mindenkor hatalyos jogszabalyoknak és a
Felek eredeti szerz6déskotési akaratanak.

7.5 Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk., valamint a vonatkozé és hatalyos
jogszabalyok rendelkezései az irdnyadodak.
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7.6 Jelen szerzédést a Felek, mint tgyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, atolvasas és értelmezés utin
helybenhagydlag alairjak.

Magléd, 2025.
Magléd Varos Onkormanyzata
képv.: Kérges Laszl6 polgarmester
Szerzdésben Maradé / Onkormanyzat
helyett és nevében
Budapest, 2025. Budapest, 2025.
HRETF Ipari Kft. Homoki-Zsellér 1 Kft

képv.: Jellinek Daniel tigyvezetd képv.: Szeles Béla tigyvezets
Szerz3désbdl Kiléps /Fejlesztd Szerzédésbe Beléps / Uj

Fejlesztd
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