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ELOTERJESZTES

Maglod Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

2025. junius 19-ei ilésére

1/b. napirend

Targya: Valtoztatasi tilalom (Magléd, Eszaki Iparteriilet) elrendelése
Eléadé: Kerek Tibor képviseld

Melléklet: hatarozati javaslat, rendelettervezet, képviseld kezdeményezés

A rendelet elfogadasa
nyilvanos iilésen mindsitett tobbségii,
nyilt szavazast igényel. A hatarozati javaslat elfogadasa
nyilvanos iilésen egyszeri tobbségli

nyilt szavazast igényel.
[Métv. 42 § 1. pont, 50. §]

Bizottsdgi targyaldsra:
—Vdrosfejlesztési és -Uzemeltetési Bizottsdg (VUB)

JEGYZOI ZARADEK

Az eloterjesztéshez és a rendelet-tervezethez jogi kifogast nem emelek.

Magldd, 2025. janius 11.

Dr. Takacs Béla sk.
jegyzo
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MAGLOD VAROS ONKORMANYZAT
Képviselgjétol
2234 Magléd, F6 utca 12.

ELOTERJESZTES

Maglod Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2025. junius 19-i iilésére

1/b. napirend: Valtoztatasi tilalom (Magldd Eszaki Iparteriilet) elrendelése
El6adé: Kerek Tibor képvisel6
Mellékletek: hatdrozati javaslat, rendelettervezet, képviselSi kezdeményezés

I. INDOKOLAS

Osszevont dltaldnos indokolds

(A képviseloi kezdeményezésben és alabbiakban rogzitettben egyiittesen)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elbterjesztésben javaslatot teszek egy polgarmesteri felhatalmazésra, melyet a testiilet egy hatdrozattal
fogadna el, és mely alapjan lehetéség nyilik az érintett teriiletére vonatkozoan a Helyi Epitési Szabélyzat
(tovabbiakban: HESZ) és a Telepiilésszerkezeti Terv (tovabbiakban: TSZT) modositasara egy tervezdi
szerz6dés alairasat kovetden, majd ezutdn megalkotnank a valtoztatasi tilalomrol sz616 rendeletiinket.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény a kovetkezOképpen rendelkezik:

,,85. § (1) Onkormdnyzati rendeletben a helyi nkormanyzat képviseld-testiilete pontosan kériilhatdrolt
teriiletre viltoztatdasi tilalmat, illetve telekalakitasi és épitési tilalmat dllapithat meg. Az elrendelt
tilalomrol, korldtozasrol vagy ezek megsziintetésérol a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete (a
fovarosban a fovarosi onkormanyzat kozgytilése, illetve a keriileti 6nkormadnyzat képviselo-testiilete) a
fojegyzo, illetve a jegyzo utjan tajékoztatja az érintetteket.

(4) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatdlyos hatosagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel megvalosulo épitési,
Javitasi-karbantartdsi és a jogszabdlyokban megengedett mas épitési munkdakra, valamint a tudomdsulvétel
alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt haszndlat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteto karmegeldzési,
karelharitasi tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hatosagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési kévetelményeket
nem érinto kivitelezésere,
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e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre, és

f) osszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a
nemzetbiztonsagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletre.

2

., 86. § [A valtoztatasi tilalom tartalma]

r r e

(1) A helyi épitési szabalyzat készitésének idoszakara — a telepiiléstervezési szerzodés megkotésétol a helyi
épitési szabalyzatrol szolo rendelet hatdlybalépéséig, de legfeljebb harom évre — az érintett teriiletre a
telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elo.

(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendelé onkormdanyzati rendelet révidebb idorol nem rendelkezik —
harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatasi tilalom megsziinését kéveto ket
even beliil a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy telekre valtoztatasi, valamint
telekalakitasi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalom idotartama legfeljebb harom év lehet. A
kiilon hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt elrendel6 hatosag felhivasara az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A valtoztatasi tilalom ald esd teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket
alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévo épitményt dtalakitani, béviteni, elbontani, tovabba mads,
hatosagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott értéknovelo valtoztatdast végrehajtani nem
szabad.”

Az emlitett pont elfogadasa esetén javaslom valtoztatasi tilalom elrendelését a térképvazlaton korbehatarolt
teriiletre a modositott HESZ hatalyba 1épéséig, de maximum harom évig. A rendeletet aznap kihirdetné a
jegyz0 a jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény alabbi szabalyai szerint:

7.9 (1) A jogszabalyban meg kell hatarozni a hatalybalépésének napjat, amely a jogszabdly kihirdetését
koveto valamely nap lehet.

(2) Ha a szabalyozas célja masként nem érheto el, a jogszabaly hatdlybalépésének napja a kihirdetés napja
is lehet, ebben az esetben a hatdlybalépés idopontjat oraban kell meghatarozni, mely nem elozheti meg a
kihirdetés idopontjat.”

Részletes indokolas
az 1. § és 2. §-hoz
Valtoztatasi tilalmat rendel el a megjeldlt tertiletekre.
a 3. §-hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.

II. ELOZETES HATASVIZSGALAT

A Jat. 17. §-a alapjan el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével felmértiik a szabalyozds varhato
kovetkezményeit.
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Hatasvizsgalati lap
1. Tarsadalmi hatasok

Az érintett telkek tulajdonosainak épitési lehetdségei korlatozottakkd valnak a rendelet
2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

Az elmarado esetleges beruhdzasok az dnkormdnyzat részére addébevételt eredményeztek volna.
3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények
A kornyezeti artalmak az érintett terlileten a valtoztatasi tilalom idején vélhetéen nem fognak
névekedni.
4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
Nem relevans.
5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté

kévetkezményei

A rendelet médositasa nem kotelezé.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazdsahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Tisztelt Képviselotestiilet!

Kérem, hogy az eldterjesztést és a rendelet-tervezetet sziveskedjenek megtargyalni és dontést hozni.

Magléd, 202S. junius 11.

Kerek Tibor sk.
Képviselé



Mellékletek
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1. melléklet
Hatarozati javaslat

1. Maglod Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az eldterjesztésben jelzett teriiletet
(Maglod, Eszaki Iparteriilet) érintd Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) és a
Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) moédositisat timogatja az aldbbiak
vonatkozéséban:

o Az elkerild ut lakott tertiletekt6l tavol torténd kialakitasa

2. A KépviselO-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a tervezési szerzodés megkotésére.

Hatarido: azonnal

Felel6s: polgarmester
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2. melléklet

Magléd Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
__/2025.(VI.__.) onkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom (Magléd, Eszaki Iparteriilet) elrendelésérol

Magléd Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tdrvény
225. § (8) bekezdés 2. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 85. § (1) és 86. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Magléd Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 2. §-ban meghatarozott ingatlanokra — az azok
terliletére vonatkozo helyi é€pitési szabalyzat  /2025.(VI.19.) dnkormanyzati hatdrozat alapjan
tervezési szerzodéssel elinditott modositasanak elkészitése idoszakara — valtoztatasi tilalmat rendel
el.

2.§

Valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanok helyrajzi szam szerint felsorolasa: Maglod hrsz:

079/2, 079/3, 079/36, 080/2, 081, 082/4, 082/3, 089/22, 089/35, 089/36, 089/38, 089/40, 089/42,
089/50, 089/98, 089/52, 089/53, 089/57, 089/104, 089/110, 089/114, 089/115, 089/116, 089/117

3.§

Ez a rendelet 2025. junius 19-én _ 6rakor 1ép hatalyba, és 2027. junius 18-an hatalyat veszti.

Kérges Laszlo Dr. Takdcs Béla
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék
A rendelet kihirdetésének idOpontja: 2025. janius 19. - ora

Dr. Takacs Béla
jegyzo
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3. melléklet

Képviseldi kezdeményezés

ELOTERJESZTES

Magléd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelése a Maglod északi iparteruletét érintd hrsz-okra a kiszolgalé
elkerlld ut tervezésének idejére

ElSterjesztd: Kerek Tibor dnkormanyzati képviseld, Elheté Maglodért Egyesiilet

El6terjesztés targyalasanak kért féruma: Varosfejlesztési és -lizemeltetés Bizottsag

Indokolas

A lakossag védelme érdekében az északi iparterulet kiszolgald elkeruld ut megvaldsitasa
létfontossagu. Amig ezen Gt nyomvonala nincs kijeldlve a HESZ-ben, addig a teriileten a fejlesztéseket
le kell allitani. Ennek érdekében valtoztatasi tilalom elrendelése szlikséges az alabbi telkekre:

Magléd, Hrsz.:

079/2,079/3, 079/36, 080/2, 081, 082/4, 082/3, 089/22, 089/35, 089/36, 089/38, 089/40, 089/42,
089/50, 089/98, 089/52, 089/53, 089/57, 089/104, 089/110, 089/114, 089/115, 089/116, 089/117

(ld. 1. szdmU térképmelléklet)
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Valtoztatasi tilalom ideje alatt elvégzend6 feladatok

A fenti terulet szervizdt nyomvonalanak kijelélése az Orszaguti ddlé dtjaval folytatélagosan, a teljes
északi terlletre, az 6sszes GKSZ, GA és GIP ovezeteket érintve.

Az Ut HESZ-be torténd atvezetése az alabbiak szerint:

A 31-es ut északi oldalan létesuld beruhazasok teljes forgalmat a lehetd legkdzelebb vezesse az M0
autéuthoz, és a legtavolabb a lakott tertiletektdl.

Cél: a 31-es Ut terheltségének csokkentése.
Az ut szélessége legalabb 20 méter legyen.

Kés6bbiekben, a szabalyozasi terv szerinti it nyomvonalan az 6nkormanyzat kisajatitassal az ut
teruletének tulajdonosa legyen.

A tervezett nyomvonalu Ut és a meglévéd 31-es ut kozott ne készuljon 6sszekotd ut, igy jelentdsen
csokkenne Magléd belterliletén belll a teherautés forgalom.

Melléklet:

Javasolt nyomvonal — 2. szamu térképmelléklet
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Az utépités elsd Utemben a Fay tanya utjaig készllne el, majd késbébbiekben a Bauhausos
korforgalomba csatlakozna bele.

Kapcsolédo javaslat

Mivel az 6nkormanyzat tébb pontos HESZ-mddositasra készill, sziikséges lenne a csomagba a fentiek
beemelése is a kedvezébb ar kialkudasa érdekében.

Az elkeriild Ut miatti HESZ-mdédositas koltségeit az érintett telkek tulajdonosai aranyosan viseljék
utéfinanszirozassal, ami a kozutcsatlakozas feltétele lenne szamukra.
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Maglod, 2025.06.02.
Tisztelettel:

Kerek Tibor
onkormanyzati képviseld

Elheté Maglodért Egyesiilet elndke

Magyarazo 6sszefoglalo:

Az északi ipartertileten egyre tobb ipari fejlesztés van elékészités alatt, de még nincs kijelolve egy
biztonsagos, a lakdovezeteket elkeriild kiszolgalo ut, amelyen a teherforgalom kozlekedne.

Ezért javaslom, hogy ideiglenesen tiltsuk meg Uj épitkezések elinditasat ezen a terlileten, amig:

- nem hatdrozzuk meg pontosan, merre menjen az Uj elkerulé ut,
- nemirjuk ezt bele a varos épitési szabalyzatdba (HESZ),

- és nem biztositjuk, hogy a teherauték ne Magldd belterlletén zaduljanak at.
Az Uj ut széles (legalabb 20 méter) lenne, és a cél az, hogy:

azipartertletrélindulo jarmuivek ne a 31-es féutat és a varost terheljék,
hanem a legrovidebb uton az M0-4asra juthassanak ki,

és ne épulljon olyan 6sszekotd Ut, ami visszahozna a forgalmat a lakott terlletek felé.

A fejlesztési szabalyokat Ugy mdédositanank, hogy ne a varos fizessen, hanem az ott fejlesztést tervezé
tulajdonosok aranyosan alljak a koltségeket, ha uthoz akarnak csatlakozni.

Ez nem tiltas, hanem id6ényerés és tervezés — a lakdk védelmében.



