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ELOTERJESZTES

Magléd Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

2025. junius 19-ei iilésére

12. napirend

Targya: TSZT és HESZ eseti modositas elokészitése
(Orszaguti dild 1. titem)

Készitette: Palotasné Toth Orsolya miiszaki ligyintézo
Eléadé:  Kérges Laszlo polgarmester

Melléklet: Foépitészi feljegyzés

Az elGterjesztés (hatarozati javaslat) elfogaddasa
nyilvanos lilésen egyszeri tobbségt
nyilt szavazast igényel.
Bizottsdgi tdrgyaldsra:
—Vdrosfejlesztési és -Uzemeltetési Bizottsdg (VUB)

JEGYZOI ZARADEK

Az eloterjesztéshez és hatarozati javaslathoz jogi kifogast nem emelek.

Magldd, 2025. janius 12.

dr. Takacs Béla sk.
jegyzé
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MAGLOD VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERETOL
2234 Maglod, F6 utca 12.

ELOTERJESZTES

Maglod Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2025. junius 19-ei iilésére

12. napirend: TSZT és HESZ médositas elOkészitése
(Orszaguti dald 1. {item)

El6ado: Kérges Laszl6 polgarmester
Készitette: Palotasné Toth Orsolya miszaki ligyintéz6
Melléklet: Féépitészi feljegyzés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magléd Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete korabbi iilésein dontott a TSZ és HESZ
modositasarol az Orszaguti dild teriiletérdl a 122/2024.(X1.21.) dnkorményzati, illetve az
akkumulatorgyartdas ¢és — feldolgozas tevékenység kizardsarol a 39/2025 (IV.10.)
onkormaényzati hatdrozataval.

A 419/2021.(VIL.15.) Korm. rend. 59.§ (2) bekezdés értelmében:

., A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
modositdasadt az 6nkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a keészités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai osszefoglalo elfogadadsat
tartalmazo dontése alapozza meg.
(2a) * A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet

médositisdt megalapozo, (2) bekezdés szerinti dontések E-TER rendszerbe torténd feltoltésére
indokolt esetben kiilon-kiilon is sor keriilhet.”
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A koréabbi dontéseknek megfelelden a Polgarmester megkototte a szerzddéseket, elkezdte a
sziikséges egyeztetéseket. A beruhazdval - tortént tobbszori egyeztetést kovetden — azonban
nem sikeriilt megéllapodni. A kivagott fasor visszaiiltetésére csak a kozmiivek kiépitése utan
hajland6. Az engedélyezésre benyujtott épiiletrdl, koncepciorél — dokumentaciot
onkormanyzatunkhoz nem nyujtott be, nem egyeztetett. A tervezett épiileteket hatrébb tolni
nem hajlandd. A korabbi 2013-as telepiilésrendezési szerzddés szerint atadandé viztoronyhoz
terliletet esetleg adna, de tovabbi - DPMYV Altal torténd biztonsagos lizemeltetéshez — sziikséges
feletételeket (aram, kerités, megkozelithetoség) nem szeretné biztositani. Beépitési
paramétereket érintd korlatozo, visszamindsitd megoldasokat elutasitotta. Hatsé kiszolgald ut
épitésétdl nem zarkozott el, de szdmara aranytalan tobbletkoltségnek gondolja.

Mint mar ismeretes, a napokban a Pest Megyei Korméanyhivatal Gyali Epitésiigyi Osztalya
PE/ETDR-EP/1824-33/2025 szdmu hatarozataval elutasitotta a 4037/2 hrsz-ra tervezett
tizemcsarnok ¢és kiszolgalo épiileteire vonatkozé épitési engedélyezési kérelmet. Dontésének
indoklasa a véltoztatasi tilalom elrendelése és az Orszagos Epitészi Tervtanacs végleges
teleptilésképi véleményének hidnya volt.

Mivel 6nkormanyzatunk egyeldre nem tud a fejlesztdvel telepiilésrendezési szerzodést kotni az
¢rintett teriiletre, ezért annak melldzésével kénytelen 1épni. A kartalanitas kérdését is szem elott
tartva a kovetkez6 modositasokat javasolt végrehajtani a korabbi dontések okan I. {itemben:

Orszaguti diild teriiletén:

a) 4037/6 hrsz telken all6 viztorony Ovezeti lehatarolasa,
b) 31-es utra tervezett Mendel utcai korforgalom teljes teriiletének Kou 6vezetbe soroldsa
c) beiiltetési kotelezettség megallapitasa a 31-es fout mentén,
Maglod egész teriiletére vonatkozoan:
d) akkumulétorgyartéas és — feldolgozas tevékenység kizarasa.

Masodik iitemben szeretnénk az elkeriilé Gt kérdését rendezni. Polgarmester Ur a tobbi érintett
beruhazoval is felvette a kapcsolatot, illetve Pécel Polgarmester Asszonyaval is.
Tanulménytervre vonatkozoan kértiink be ajanlatot. A szakmai javaslatok elkésziilte utan
tudunk az egyeztetésekben tovabb 1épni, illetve a TSZT, HESZ médositasi javaslatokat
megtenni. Ez egy hosszabb, tobbszereplds folyamat lesz.

Telepiilésrendezési szerz6dés hidnydban az orszaguti dild teriiletére vonatkozd beépitési
paraméterek sziikitése is tervben van, de komoly jogi problémékat, példaul kartalanitasi
kotelezettséget vonhat maga utan ennek meglépése, mint ahogy a jelenlegi eldterjesztés
d) pontja is. Ugyanakkor hangstilyozandd, hogy a jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat sem
teszi lehetévé a kornyezetre jelentds kedvezOtlen hatast tevékenységet (pl.:akkumulator
gyartas) szolgald rendeltetési célu épitmények elhelyezését a Gip-e és Ga jelli gazdasagi
teriileteken, mig a Gksz épitési Gvezetekben a gyartasi tevékenységet az orszagos szabalyozasi
szintli jogszabalyok is tiltjak. A jelenlegi eldterjesztés szerinti TSZT, HESZ modositasi
tartalom a teriileten fennall6 konfliktusok rendezésének elsé 1épése lenne, a teljeskori feloldas
a kozlekedési tanulmanyterv elfogadéasat kovetden indithatd, varhatéan az 6szi iilésszakban.

A jelen hatarozat a korabbi a testiileti dontések megerdsitését és az eljaras elinditasahoz
jogszabalyilag sziikséges tovabbi dontések meghozatalat teszi lehetové.
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Hatarozati javaslat

Magléd Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Orszaguti ddlé teriiletét érinté
Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) és Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (HESZ) eseti médositdsdra
vonatkozd — a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: "R”) 59. § (2) bekezdése szerint az aldbbi dontéseket
hozza:

1. Megeroésiti a 122/2024. (X1.21.) onk. hatarozataban foglaltakat az Orszaguti dild

teriiletét érint6 a TSZT, HESZ mddositasara vonatkozdan kiilondsen a kovetkezék szerint
pontositva:

a) 4037/6 hrsz telken allo viztorony Ovezeti lehatarolésa,

b) 31-es utra tervezett Mendel utcai korforgalom teljes teriiletének Kou dvezetbe soroldsa
c) beiiltetési kotelezettség megallapitasa a 31-es féut mentén.

2. Megerésiti a 39/2025. (IV.10.) 6nk. hatirozatiban foglaltakat a HESZ az irdnyu
modositasara vonatkozdan, hogy akkumuldtorgyartas ¢és -feldolgozas tevékenység
kizarasra keriiljon a varos teriiletén

3. Nyilatkozik, hogy az 1. ill 2. pontban sorolt modositasok 1 beépitésre szant teriilet
kijelolésével nem jarnak.

4. Ugy dont, hogy elfogadja a jelen hatarozat 1.mellékletében foglalt Féépitészi feljegyzést
a TSZT, HESZ moédositasanak tervtartalméara vonatkozodan a jelen hatarozatban foglalt
modositasok készitése tekintetében.

5. Felkéri a Polgarmestert, hogy a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet eljarasi szabalyai
szerint gondoskodjon a véleményezési eljaras lefolytatasarol.

Hataridé: azonnal

Felelés: Kérges LdszIo polgdrmester

Maglod, 2025. janius 12.

Kérges Laszlo sk.
polgiarmester
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MELLEKLET



FOEPITESZI FELJEGYZES
a

1. melléklet

419/2021. (VIL 15,) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésben foglaltakhoz

A Magldd, Orszagiti ddlé teriiletét érinté TSZT, HESZ médositasa targyu tervezési

munka tervtartalmi kvetelményei

TSZT, HESZ ESETI MODOSITASA SORAN

a jovihagyando, tervi munkarészeket a hatilyos jogszabilyok szerint-,
az alatamaszté vizsgilati és javaslati munkarészeket az alabbiakban pontositott

részletezettséggel és tartalommal sziikséges kidolgozni

Megalapozo vizsgdlat tartalmi kovetelménye:

korlatozast meghatarozé elemek térképi lehatarolésa (probléma- és értektérkeép)

Munkarész sziikséges

1. HELYZETFELTARAS - HELYZETELEMZES

'H_a) Telepiiléshdlozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok nem
b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések nem
c) Teriiletrendezési kovetelmények nem
d) Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dntések és azok érvényesiilése | igen
e) A telepiilés demografiai helyzete nem
f) A telepiilés human infrastruktuaréja, kézszolgaltatasok nem
1.7. g) A telepiilés gazdasiga nem
1.8. h) Az 6nkormanyzat gazdalkodésa, telepiilésiizemeltetés nem
i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat igen
J) Az épitett kdryezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata igen
k) Kérnyezetiallapot-jellemzdk nem
D A tdji és természeti adottsigok és orokség, jellemzd tajkarakter, | igen
z6ldinfrastruktira-hdlézat
m) Koézlekedés igen
n) Kézmiivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas nem
0) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé | nem
vagy korlatozd ténvezdk N

2. HELYZETERTEKEL®O MUNKARESZ
2.1. Vizsgalati tényezokhoz tartoz6 elemek egymasra hatisanak dsszevetése igen
22. A telepillés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak az | nem
Osszefoglaldsa
2.3. Egyes 4ltalanos hasznalat szerinti teriiletek és telepiilésrészek, infrastruktira- | nem
elemek térképi lehataroldsa
24. A fejlesztést és rendezést befolydsold értéket, problémat, védelmet, illetve | nem

2.5. Intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek térképi lehatirolasa

igen




Aldtdmaszto javaslat tartalmi kivetelménye:

Munkarész sziikséges
3. ALATAMASZTO JAVASLAT
a) Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaloja (a rendezést érintd médositasok | igen
bemutatasa, dsszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)
b) Telepiilésrendezési javaslat igen
c) Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség meglrzésere nem
d) Tajrendezési és z6ldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodds | igen
¢) Kézmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat nem
f) Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii | igen
teriiletek; védoteriiletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcesolatos korlatozasok teriiletei)
g) A mddositassal érintett teriiletek bemutatasa igen
h) A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa TSZT moédosités
esetén
i) A févarosi telepiilésszerkezeti tervvel és févarosi rendezési szabalyzattal valo nem
Osszhang vizsgalata
i) A moédositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitdsa és | nem

eredménye

k) Telepiilési kornyezeti értékelés — amennyiben a varhaté kérnyezeti hatdsok
jelentdségének eldontésére iranyuld (2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a szerinti)
eljaras soran a kornyezet védelméért felelés szervek ugy nyilatkoznak, hogy
szitkséges kornyezeti értékelést késziteni.

déntés szerint

Tervi munkarészek:

Munkarész sziikséges
4. A TSZT, HESZ médositas és mellékletének jovahagyandé munkarészei
Modositd hatarozat-tervezet és mellékletei igen
Modosit6 rendelet-tervezet és tervlap mellékletei igen

A feljegyzést készitette: ...,
Rupp Zo

Kelt.: Magléd, 2025, méjus ho /{ A




