17. HESZ mddositas kezdeményezése a 034/17 és 4402 Hrsz-u telkekre vonatkozdan 2025. junius 19.

ELOTERJESZTES

Magléd Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

2025. junius 19-ei iilésére

17. napirend

Targya: Helyi Epitési Szabalyzat modositisinak kezdeményezése a 034/17 és 4402
Hrsz-0 telkekre vonatkozoan

Eléadoé:  Kerek Tibor képviseld

Melléklet: képviseld kezdeményezés

Az el6terjesztés (hatarozati javaslat) elfogadasa
nyilvanos lilésen egyszeri tobbségt
nyilt szavazast igényel.
Bizottsdgi targyaldsra:
—Vdrosfejlesztési és -Uzemeltetési Bizottsdg (VUB)

JEGYZOI ZARADEK

Az eloterjesztéshez és hatarozati javaslathoz jogi kifogast nem emelek.

Maglod, 2025. junius 12.

dr. Takacs Béla sk.
jegyzo




HESZ mddositas kezdeményezése a 034/17 és 4402 Hrsz-U telkekre vonatkozéan 2025. junius 19.

MAGLOD VAROS ONKORMANYZAT
Képviselgjétol
2234 Magloéd, F6 utca 12.

ELOTERJESZTES

Magléd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. junius 19-ei iilésére

17. napirend: Helyi Epitési Szabdlyzat médositasdnak kezdeményezése a 034/17 és 4402
Hrsz-u telkekre vonatkozdan

El6adé: Kerek Tibor képviseld
Melléklet: képvisel6 kezdeményezés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Indoklas: a mellékletben rogzitettek szerint.

Hatarozati javaslat

1. Magléd Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a 034/17 és 4402 Hrsz.- telkekre
vonatkozoan — az eldterjesztésben meghatarozott paraméterek mentén — a TSZT és
HESZ médositasat kezdeményezi a kovetkezok tekintetében:

a) GA/1 épitési Ovezetben szintteriileti mutatd6 megadasa
b) GA Gvezeti eldirdsok a harmonizaldsa a TEKA eléirasaival.

2. A Képviselé-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a kovetkezé HESZ modositas tervezoi
szerzOdését egészitse az 1. pontban meghatarozottakkal.

Hataridé: folyamatos

Felelés: polgdrmester

Maglod, 2025S. junius 12.

Kerek Tibor sk.
képviselo



HESZ mddositas kezdeményezése a 034/17 és 4402 Hrsz-U telkekre vonatkozéan 2025. junius 19.

1. mellékle
ELOTERJESZTES

Magldd Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete részére

Targy: A HESZ médositasanak kezdeményezése a 034/17 és 4402 hrsz.-u telkekre vonatkozéan —
épitési Ovezeti szigoritas és GA/1 6vezet fellilvizsgalata

El6terjesztd: Kerek Tibor dnkormanyzati képviseld, Elheté Maglédért Egyesiilet
El6terjesztés targyaldsanak kért foruma: Varosfejlesztési és -lizemeltetés Bizottsag
Erintett teriiletek

Maglod Hrsz.: 034/17, 4402

(ld.: 5. szamu térképmelléklet)
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f « A Ga jelii épitési 6vezet egyedi elGirasai:

fg A beépitettség megengedett legnagyobb mertéke: 50%

0 Az epiillet-magassag megengedettlegnagyobb mértéke: 18 m
) 4 A zoldfelulet legkisebb mértéke: 25 %
\ . A Szintteriileti mutato: nincs korlatozval
X /” 2 " =

150.000 m2 épiilet is épiilhet
(7 db AUCHAN) 18 méter
magassaggal!
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HESZ mddositas kezdeményezése a 034/17 és 4402 Hrsz-U telkekre vonatkozéan 2025. junius 19.

Indokolés

A 4402 hrsz.-U telek jelenlegi besorolasa a Helyi Epitési Szabalyzatban: GA/1 (ltaldanos
gazdasagi ovezet).

Ebben az dvezetben jelenleg nincs meghatarozva szintteruleti mutatd — emiatt elméletileg a
300.000 m? alapteriilet(i telken akar egy 6 szintes, 6sszesen 900.000 m? brutté szintterilet(
épuletis épithet6.

Ez olyan léptékl épitkezést is lehetdvé tehet, amely nem kivanatos hatassal lehet Maglod
telepulésszerkezetére, kozlekedésére, kornyezetére és lakossagara.

Javaslat a HESZ mddositasara

A GA/1 épitési dvezetre vonatkozoan szinttertleti mutaté megadasa sziikséges a szabalyozatlan
beépités elkerulése érdekében.

A GA bvezeti eléirasok harmonizaldsa a TEKA (telepiiléstervezési keretrendszer) eldirdsaival
szlUkséges.

Jelenlegi HESZ GA el6iras:
> 44/A. Az altalanos gazdasagi (Ga jel(l) terliletek altalanos el6irasai

44/A. 8 (1) Az altalanos gazdasagi épitési ovezet els§sorban gazdasagi, raktarozasi, logisztikai,
valamint a kornyezetre jelentés kornyezeti hatast nem gyakorld ipari rendeltetés(i épitmények
elhelyezésére szolgal.

TEKA GA elgiras:
> 21. Altalanos gazdasagi teriilet 22. § (1)

A kornyezetre jelentds kedvez6tlen hatast nem gyakorld gazdasagi rendeltetési épitmények —
koztuk kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetési épitmények — elhelyezésére szolgal.

Tovabbi javaslat

A 2025. majus 15-i testlleti Glés SO1 napirendi pontjaban szereplé szerz6désmaodositashoz
szukséges, hogy:

a terulet felhasznaldsardl Uj telepulési tanulmanyterv készuljon a beruhazé részérél,

és partnerségi egyeztetés torténjen, mivel idékozben jogi, torvényi hattér is valtozott.

Kapcsolédoé javaslat



HESZ mddositas kezdeményezése a 034/17 és 4402 Hrsz-U telkekre vonatkozéan 2025. junius 19.

Mivel az nkorményzat tdbb ponton is HESZ-mdédositasra késziil, javasolt a jelen
el6terjesztésben szerepléd mddositasokat is ugyanabba a mdodositasi csomagba integralni a
koltséghatékonysag és a kedvez6bb ar kialkudasa érdekében.

Magléd, 2025.06.02

Tisztelettel:

Kerek Tibor

onkormanyzati képvisel6

Elheté Maglédért Egyesiilet elndke

Magyarazé osszefoglalo

A 4402-es helyrajzi szamu telek rendkiviil nagy (30 hektar = 300.000 m?), és jelenleg olyan
Ovezetbe tartozik, ahol nincs meghatarozva a maximalisan megengedett beépités mértéke. Ez
azt jelenti, hogy elméletben egy fél varosnyi méret(i ipari létesitményt is lehetne ra épiteni,
példaul egy hatalmas logisztikai vagy raktarkézpontot, akér 6 szinttel és 900.000 m>-rel.

Ez a jelenlegi szabdlyozas nagy kockazatot jelent:
nincs kézben tartva a méret, a forgalom vagy a kornyezeti hatas,

tulzott beépités torténhet, amit a varos kozlekedése és infrastruktiraja nem birna el.

Ezért az el6terjesztés célja, hogy: Pontositsuk a szabalyokat (pl. mekkora épulet épulhet),

- Szlikitsik a lehetdségeket, nehogy tulméretezett projekt induljon el,
- Aberuhazotol kérjunk Uj tanulmanytervet és tarsadalmi egyeztetést,
- Es ezzel egyiitt épitkezziink tovébb egy jobban tervezett, atlathato varosfejlesztés felé.

Ez nem egy beruhazéasellenes |épés — hanem a varos tudatos 6nvédelme.



