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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A siirgdsségi inditvany rovid indokoldsa:

A slirgdsségi inditvdny indoka, hogy a tervezé asszony szakmai dlldspontjdra adott ligyvédi
vélemény 2025. oktdober 14. napjdn, az esti ordkban érkezett meg hivatalunkhoz, igy annak
értékelése és az elGterjesztés véglegesitése csak a mai napon vdlhatott lehetségessé. A hatdridd
révidsége miatt a Képvisels-testiilet elé térténd slirgds beterjesztés indokolt volt annak érdekében,
hogy a Helyi Epitési Szabdlyzat mddositdsa a kordbbi testiileti hatdrozatokkal ésszhangban
elérehaladhasson.

Magléd Varos Onkormdnyzata a 39/2025. (IV.10.) énkorményzati hatarozataval dontést hozott
arrél, hogy meginditja a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) mddositasanak eljarasat annak érdekében,
hogy az akkumuldtorgyartas és -feldolgozas tevékenysége kizarasra kertljon a varos teriletén.

E hatdrozatban a dontés hatdrideje ,a HESZ koévetkez6 modositasdhoz igazodva” keriilt
meghatdrozasra.

Ezt a hatdrozatot egészitette ki a KépviselG-testiilet a 80/2025. (VI.19.) o6nkormanyzati
hatdrozataval, amely gyakorlatilag e mddositasokat egy csokorba foglalta az ,Orszaguti dl6”
Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), valamint a HESZ mddositasaval, tovabba megerdsitette a 39/2025.
(IV.10.) dnkorményzati hatarozatban foglaltakat a HESZ azon irdnyd mdédositasara vonatkozdan,
hogy az elektronikai akkumuldtorgyartas és -feldolgozas tevékenység kizarasra keriiljon a varos
teriletén.

2025. julius 14-én keriilt aldirdsra a Magléd Varos Onkormdnyzata, valamint a KRATU
Telepiilésmérnoki és Tanacsado Kft. kozott a tervezési szerz6dés modositasa, amely az aldbbi
feladatok elvégzésére vonatkozott:

A Magléd, Orszaguti ddlé teriilete TSZT, HESZ eseti médositasanak tartalmi elemei:
Az Orszaguti ddl6 tertletén:
1. 4037/6 hrsz telken all6 viztorony 6vezeti lehatarolasa,

2. 31l-es utra tervezett Mendel utcai korforgalom teljes teriiletének Kou 6vezetbe sorolasa,
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3. belltetési kotelezettség megallapitdsa a 31-es f6ut mentén,

A varos teljes terlletén:
4. az elektronikai akkumuldtorgydrtas és -feldolgozds tevékenységek kizdrasa a

HESZ-ben. Az érintett gazdasagi teriiletek:

G4 épitési ovezetek a Homoki Zsellér teriiletén a varos déli részén
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Az ,Orszaguti diil6” Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), valamint a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
maodositasa kapcsan kdzlekedési tanulmany valt sziikségessé, melynek célja egy lehetséges uUtvonal
kijel6lése Magléd 31. szamu féuttdl északra fekvd terlletén annak érdekében, hogy a fejl6dé
gazdasagi teriletek feltarhatdsaga javuljon, és ne kizardélag a mar jelenleg is tulterhelt 31. szamu
féutrdl legyenek ezek a teriiletek megkdzelithetdk.

Az Uj nyomvonalnak olyannak kell lennie, hogy a 31. szamu f6utat terhelé (atmend és helyi)
teherforgalom szamara is kijelolhet6 legyen elkerild utként.

A tanulmdnyterv elkészilt, a tervez6 asszony ezt 2025. szeptember 29. napjan kiildte meg
hivatalunk részére, igy az egyeztetési anyagba a tervezett Ut beilleszthetd lesz.

A KRATU Telepiilésmérnoki és Tanacsado Kft. ligyvezetGje és tervezbje, Sin Emilia tervezé
asszony, az elektronikai akkumulatorgyartas és -feldolgozas tevékenység tiltasaval kapcsolatban
az alabbi szakmai allaspontot fejtette ki:

Az OTEK-ot felvaltd TEKA, a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz616
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet zaré rendelkezésének 136. § (1)—(2) bekezdése értelmében a
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gazdasagi teriiletekre alkalmazandd helyi épitési szabalyokat a TEKA szabdlyai minden esetben
felUlirjadk a hatdésagi és egyéb, a 136. § (2) bekezdésében felsorolt eljarasokban.
A maglédi HESZ jelenleg az OTEK és a TEKA elGirdsaival 6sszhangban szabélyoz a gazdasagi teriiletek
vonatkozdsdban. A TEKA hivatkozott zaré rendelkezésében megjeldlt elSirdsokkal ellentétes
(szigortibb) szabaly megfogalmazasa a HESZ-ben indokolatlan, tekintettel a 136. § (2) bekezdésben
rogzitett, orszagosan alkalmazandé direkt szabalyra.
Azaz minden, a TEKA 136. § (2) bekezdésben felsorolt jogteriiletek elSirdsainak ,kibontasaval”
megfogalmazasra keriil§ szigoribb HESZ-szabdly a hatdsagi és az egyéb megjeldlt eljarasokban nem
alkalmazhatd.”

Dr. Laszl6 Jendé ligyvéd ur, az onkormanyzat jogi képviselGje, 2025. oktdber 14. napjan
véleményezte a tervez6 asszony érveit.
Ugyvéd ur éllaspontja szerint szerint a TEKA 136.§ (2) azon szabalya, mely szerint a TEKA felsorolt

alkalmazni kell, és a helyi épitési szabdlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd
eléirdsait nem lehet alkalmazni” Alaptorvény ellenes és a jogalkotdsi torvénybe Utkozik, mert a mar
elfogadott helyi rendelet alkalmazhatdsagat csak azonos jogalkotd szerv jogforrdsa zarhatja ki.
Mindaddig, amig az Alkotmanybirdsag a TEKA rendelkezését nem semmisiti meg, vagy a jogalkotd
nem helyezi hatdlyon kiviil, addig azt alkalmazni kell. Ebbél kifolydlag egyetértek azzal, hogy a TEKA
megjelélt szabalyaitdl szigoribb el&irast sem lehet a HESZ-ben megfogalmazni.

Ugyanakkor nem a TEKA valamennyi rendelkezésétSl nem lehet szigorubb szabalyokat hozni a
HESZ-ben, hanem csak a TEKA aldbbi rendelkezései tekintetében:

"1.§-t, a 2. §-t, a4 &t a7 §(6) bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. §
(1), (4)-(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13) bekezdését, a 34. § (6)—(12)
bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 44. §-t,
a47. § (5) és (9) bekezdését, a 48—52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a VI-XI. Fejezetet, a 3—7.
mellékletet, a felsoroltakkal Gsszefliggésben az 5. §, valamint az 1. és 2. melléklet érintett
rendelkezései".

A fentiekre tekintettel a 21.§ (2) bekezdése szerinti kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terileten
elhelyezhet6 épiilet kore alldspontom szerint sz(ikithet6, ahogyan a 22.§ aldbbi rendelkezései is,
mert ezek nem szerepelnek a fenti felsorolasban:

"22. § (1) Az dltaldnos gazdasdgi teriilet a kérnyezetre jelentds kedvezétlen hatdst nem gyakorlo
gazdasdgi rendeltetésii épitmények - koztiik kereskedelmi, szolgdltato és raktdr rendeltetésd
épitmények - elhelyezésére szolgdl.

(2) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten elhelyezheté épiilet éndlldan vagy vegyesen:

a) a kérnyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu - ideértve
a kereskedelmi, szolgdltato, raktdr -,

b) iroda,

¢) a gazdasdgi teriilethez kapcsolodo didk- vagy munkdsszadllds,

d) a gazdasdgi teriilethez kapcsolodo, kézép- vagy felsGfoku szakmai képzést biztosito oktatdsi,
e) a teriileten dolgozdk elldtdsdt szolgadlé dvoda, bélcséde, egészségligyi, és
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rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten elhelyezhetéek a megujuld energiaforrds miitargyai."

A fenti "sz(ikit6" lehetGségek gyakorlasanak azonban

a) kornyezetre jelentds kedvez6tlen hatdst gyakorlo tevékenység tekintetében nincsen értelme, ha
a HESZ szerint ilyen tevékenység végzésére szolgald dvezet Magldédon nincsen, a "kdrnyezetre
jelent6s kedvez6tlen hatast gyakorld tevékenység" fogalmat pedig jogszabdly hatarozza meg, nem
pedig a "kozbeszéd",

b) amennyiben pedig a "kozbeszéd" szerinti tevékenységet (pl. akkumulator ipari tevékenység,
amely nem gytijt6 fogalma a kérnyezetre jelent6s kedvezdStlen hatast gyakorld tevékenységnek)
kivanjuk a HESZ-ben korlatozni, az azzal jar, hogy a Méptv. 15.§-a és 90.§-a szerinti korlatozasi
kartalanitast kell az ingatlan tulajdonosa részére fizetni, amennyiben a korlatozashoz nem jarul
hozzd. A kartalanitas az ingatlanban bekovetkezett értékcsokkenés, és az a bevételkiesés,
amelytdl a gazdasagi tarsasag a tevékenységének hianyaban elesik, igy el6fordulhat az is, hogy
ez a teljes telepiilésre vetitve akkora volumen, hogy az 6nkormanyzat miikodésképtelenné valik.

Osszegzés

Mindezek ellenére megerdsitem onkormanyzatunk azon szandékat, mely szerint Magléd nem
kivan taptalaja lenni az akkumulatorgyartashoz kapcsolédé ipari tevékenységeknek, noha
jelenleg varosunk teriiletén sem végezhet6 olyan gazdasagi vagy ipari tevékenység, amely a
kérnyezetre jelentds kedvezétlen hatast gyakorolna. A Helyi Epitési Szabalyzat modositasakor
azonban figyelemmel kell lenni a kartalanitasi szabalyokra is.

Tekintettel arra, hogy az akkumulatorgyartds korlatozdsaval kapcsolatos kordbbi dontésekben
elfogadott megnevezés (,elektronikai akkumulatorgyartas és -feldolgozas tevékenység kizardsa”)
tul altaldnosan keriilt megfogalmazasra, felkérem Kerek Tibor képviselS urat, mint varosunk aktiv
kornyezetvédelemmel foglalkozo civil szervezetének elndkét, hogy vegyen részt az egyeztetési
anyag el6készitésében.

Természetesen képviseld Ur ennek megfelel6en részt vehet az ,Orszaguti d(il6” HESZ-
maodositasdnak elkészitésében is.

Ez a felkérés nem egy kész javaslat ,legitimizalasat” jelentené, hanem a tényleges véleményezési
dokumentdcio elkészitésében vald aktiv kozrem(ikodési lehetGséget.

Tisztelettel kérem képvisel6 urat, hogy éljen ezzel a lehet&séggel.

Fentiekre tekintettel az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat kérem a képviselG-testilet részérdl:
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Hatarozati javaslat

Magléd Véros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

1. meger6siti a 39/2025. (IV.10.), valamint a 80/2025. (VI.19.) szamu
hatdrozataiban foglaltakat, melyek szerint az akkumuldtorgyartas és -feldolgozas
tevékenysége kizarasra ker(iljon Magldd kozigazgatdsi teriiletén,

2. felkéri a polgdrmestert és Kerek Tibor képvisel6t, hogy az 1. pontban foglaltak
szerint a telepllésrendezési eszkdzok véleményezési dokumentaciojat a
telepulésrendezési tervezd, valamint az 6nkormanyzat ligyvédjének bevonasaval
dolgozzak ki.

3. felkéri a polgarmestert, hogy a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet eljarasi
szabdlyai szerint gondoskodjon a véleményezési eljaras lefolytatasarol.

Hatarid6: folyamatos
Felel6s: polgdarmester, Kerek Tibor képvisel6

Maglod, 2025. oktober 15.

Kérges Laszlo sk.
polgarmester



