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ELOTERJESZTES

Magléd Viaros Onkormanyzat Képviselétestiiletének

2025. november 13-i iilésére

9. napirend

Targya: T4jékoztatod a Sportcsarnok 1étesitésével kapcsolatos elképzelésekrol
Eléado: Marton Gabor képviseld
Készitette: Losonci Laszl6 aljegyzd

Mellékletek: kérelem, valamint rajzi melléklet

Az el6terjesztés (hatarozati javaslat) elfogadasa
nyilvanos iilésen egyszer(i tobbségli
nyilt szavazast igényel.
Bizottsdgi tdrgyaldsra:
— Vidrosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdag (VUB)

JEGYZOI ZARADEK

Az eloterjesztéshez (hatarozati javaslathoz) jogi kifogast nem emelek.

Magldd, 2025. november 6.

dr. Takacs Béla sk.
jegyzé
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MAGLOD VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELOJETOL
2234 Maglod, F6 utca 12.

ELOTERJESZTES

Magléd Varos Onkormanyzat Képviselotestiiletének
2025. november 13-i iilésére

9. napirend: Tajékoztatd a Sportcsarnok létesitésével kapcsolatos elképzelésekrél
El6adé: Marton Gabor képvisel6
Készitette: Losonci Laszl6 aljegyz6

Mellékletek:  kérelem, valamint rajzi mellékletek

Tisztelt Képviselotestiilet!

Az alabbi elbterjesztés célja, hogy a Tisztelt Képviseld-testiilet részére részletes tdjékoztatast adjon
Merczel Janos maganszemély kérelmérdl, aki a tulajdonaban allo, Maglod kiiltertilet 06/4 helyrajzi
szdmu ingatlanon egy, 500 f6 befogaddsara alkalmas sportcsarnok megvalositasat tervezi, és ennek
érdekében kezdeményezte az ingatlan dvezeti besorolasanak modositasat.

A kérelmezd a kérelemben kifejtette, hogy a jelenlegi 6vezeti besorolds a tervezett épitmény létesitését
nem teszi lehetdvé, ezért javaslatot tett az ingatlan egy részének ,telepiiléskdzpont vegyes” (Vt jeli)
ovezetbe sorolasara.

A kérelmezd 4ltal megjeldlt ingatlan jelenleg Maglod Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
4/2016. (III. 3.) Onkormanyzati rendelete, azaz Maglod Varos Helyi Epitési Szabalyzata (a
tovabbiakban: HESZ) alapjan ,,Kb-Mii” jelii kiilonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi iizemi
teriilet vezetébe tartozik. A HESZ vonatkoz6 eldirasai szerint:

,»04. § (4) b) ,,Kb-Mii jeli kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi teriilet ovezete.”
,00. § (2) ,,A Kb-Mii jelti 6vezet a mezdgazdasaghoz kapcsolodo termékfeldolgozast, -tarolast,
gazdasagi jellegli tevékenységet is ellato, nagy zoldfeliileti ardnyu tertiletek.”

66. § (3) Az 6vezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) allattartast szolgald épitmeények,

b) termékfeldolgozast, -tarolast szolgald épitmények,

¢) mezOdgazdasagi lizemi épitmények,

d) mezdgazdasagi termeléssel 0sszefliggd kutatasi, kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetésii épitmények,
e) a tevékenységhez kapcsolddo kiszolgalo 1étesitmények,

f) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.”

A fenti rendelkezések alapjan megallapithato, hogy a sportjellegii, k6zosségi funkcioja épitmények
ebben az Ovezetben nem helyezhetdk el, igy a sportcsarnok megvaldsitasa kizarolag a
telepiilésrendezési eszkozok modositasaval lehetséges. A kérelmezd ezért kezdeményezte, hogy az
ingatlan meghatarozott része ,.telepiiléskozpont vegyes (Vt)” dvezetbe keriiljon. A kérelmezd szandéka
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szerint a sportcsarnok a telek teriiletén beliil épiilne meg, a parkolasi igények kielégitése szintén a sajat
ingatlanon beliil torténne.

A telepiiléstervezd eldzetes szakmai tajékoztatdsa alapjan a tervezett dvezeti modositas a telepiilés
biolégiai aktivitasértékének (BAE) megérzése érdekében csak akkor valédsithatdo meg, ha legalabb 4
000 m? nagysagu uj erddteriilet kijelolésre keriil. Ezen erdd kijeldlése akar dnkormanyzati tulajdonu
terlileten is torténhet, amennyiben az ért¢kmegdrzés szempontjai ezzel teljesithetok.

A kérelmezd a HESZ-médositds és a beruhdzas onkorményzati érdekeltségii elemei kapcsan tobb
vallalast is tett, melyek az alabbiak szerint foglalhatok dssze:

« vallalja a Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak teljes koltségét,

e a mobdositds tamogatasaként a 3426 hrsz.-u ingatlant téritésmentesen az Onkormanyzat
tulajdonaba adja,

o tovabba felajanl egy 200 m? alapteriiletii satorallvanyzatot az onkormanyzat részére,

e a létesitendd sportcsarnok haszndlata tekintetében biztositja 25 éven keresztiil, hogy az
onkormanyzat és az onkormanyzati intézmények szdmara hétkdznap 8:00 és 16:00 6ra kozott a
létesitmény ingyenesen hasznélhat6 legyen,

o ezen feliil hétvégi hasznalat is biztosithatd, amennyiben a sportcsarnok kihasznaltsaga lehetdvé

teszi.

A sportcsarnok épitését a kérelmezo a telek belsd részén tervezi, az ehhez sziikséges kozlekedési és
parkolési feltételek megteremtése a sajat telken beliil torténne. A fejlesztés megvalositasa a varos
sportéletét, a kozosségi rendezvények szervezésének lehetdségét, valamint a fiatalok helyben torténd
sportolasat hosszu tdvon segitené.
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A hasznalati megallapodas pontos tartalmat — kiilonds tekintettel az ingyenes iddszakokra -, valamint
az onkormdnyzati és intézményi igények &sszehangolasara az Onkormanyzat elvi dontését kdvetden
lehetséges kidolgozni.

Osszességében megéllapithatd, hogy Merczel Janos kérelme a varos sport- és kozosségi életének
fejlesztését célozza, ugyanakkor az érvényben 1év6 ovezeti besorolas miatt kizarélag a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasa utjan valosithato meg. A kérelmezd vallalja a modositas koltségeit, tovabba
tobb, az Onkormdnyzat szamara elonyds felajanlast is tett. A beruhdzas elvi tdmogatasa esetén
elokészithetd a telepiilésrendezéi szerzodés, amelyhez a kérelmezonek telepitési tanulmanytervet kell
készitenie.

A javaslatom szerint a Képviseld-testiilet eldzetesen tdmogassa Merczel Janos ur kérelmét és a
telepiilésrendezési szerz0dés megalapozashoz nélkiilozhetetlen telepitési tanulméanyterv ismeretében
dontson a késdbbeikben telepiilésrendezési szerzodés megkotésérol.

Hatarozati javaslat
Magldd Varos Onkormanyzatdnak Képvisel§-testiilete

1. elvi tdmogatdsat fejezi ki Merczel Janos kérelméhez, amely szerint a kérelmezdé a
tulajdonaban allé, Magléd kilteriilet 06/4 helyrajzi szama ingatlan egy részén 500
férGhelyes sportcsarnok létesitését tervezi.

2. megallapitja, hogy a sportcsarnok megvaldsitdsahoz sziikséges a varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak mddositdsa, mivel a jelenlegi 6vezeti besorolds a tervezett létesitmény
elhelyezését nem teszi lehet&vé.

3. tdjékoztatja a kérelmezét, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat médositasahoz sziikséges
telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének elbfeltételeként telepitési tanulmanyterv
készitése sziikséges, amelynek részleteit a hatalyos szakmai és jogszabalyi elSirdsoknak
megfelel6en kell kidolgoznia.

4. tajékoztatja a kérelmez6t, hogy a teleplilésrendezési szerz6dés megkotésérél és a Helyi
Epitési Szabalyzat moddositasarél a KépviselS-testilet a 3. pont szerinti telepitési
tanulmanyterv megismerését kovetéen hoz déntést.

5. felkéri a polgarmestert, hogy a Képvisel6-testiilet jelen hatarozataban foglaltakrél
értesitse a kérelmez6t.

Hatarid6: 2025. november 30.

Felel6s: polgdrmester

Maglod, 2025. november 6.

Marton Gabor
képviselo sk.
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MELLEKLET



Magléd Viros Onkorményzatanak

Polgarmestere ) :/ )
2234 Maglod %
F6 utca12. 5 _.,f"’:" 5|
Kérges Laszlé

Polgdrmester részére

Targy: Magldd, 06/4 hrsz telken tervezett sportcsarnok TSZT, HESZ médositdsanak kérelme
Tisztelt Polgarmester ur!

Személyes megbeszélésiinkdn elhangzottak szerint megvizsgaltattam épitész tervezdvel az (j
iskoldval szemkdzti, dénkormdnyzati tulajdonban Iévé, telepiiléskdzponti vegyes (Vt) épitési
Gvezetbe sorolt 063/19 €s 063/25 hrsz ingatlanon a tervezett, versenyszabvanyos sportcsarnok
telepitési lehetGségét. Sajnos a telkekterepadottsagai miatt az épiilet és a kapcsol6do
parkoléfeliiletek kialakitadsa miiszakilag nem megoldhaté.

Sin Emilia telepiiléstervezdvel folytatott konzultacié eredményeként sikeriilt talalni olyan miiszaki
megoldast, mely telepiilésrendezési és miiszaki szempontbdl is lehetdvé teszi a sajat telkemen,
(pékiizem, 06/4 hrsz telek) torténd megvaldsitdst. A telepiiléstervez &ltal javasolt megoldasra
alapozottan az épitész tervezdvel is megterveztetésre keriilt a sportcsarnok telepitési
koncepcidja. A sportcsarnok tervezett paraméterei:

e épiilet alapteriilete 2332 m2, magassaga: 12,5 méter,

¢ sportcsarnok latogatéi befogadd képessége: 1000 6

* sportcsarnok funkcidi: kézilabda, roplabda, kosérlabda, futsal, tennis, egyéb teremsportok

e asportcsarnokhoz 67 db személygépkocsi és 2 db autébusz parkolé keriil kialakitasra,

¢ egyéb paraméter, informdcio:

A megoldas a063/19 és 063/25 hrsz ingatlanokon jel6lt, beépitésre szant teriilet atcsoportositasat
igényli. A vdltoztatds irdnyairdl és mértékérdl, illetve a tervezett telepitésrdl késziilt egy
Osszefoglalé, melyet jelen kérelmem mellékleteként csatoltam.

Kérem, hogy Magldd véros telepiiléstervei (TSZT, HESZ) mddositasanak kezdeményezésérél szol6
jelen kérelmemet a képviselS-testiilet elé el6terjeszteni sziveskedjen. Egyben téjékoztatom, hogy
a kérelmezett tervmddositas kéltségeit vallalom.

Kérem a testiileti déntés eredményérél, valamint a tervmddositds varhaté idejérdl, atfutasi
idejérdl és eljarasi mddjardl tdjékoztatni sziveskedjen.

]
Koszbnettel és tisztelettel: L/% ( Z:L——\d
kérelmezd

Magléd, 2025. majus 12.

Melléklet: TSZT, HESZ médositdsi program és telepitési vdzrajz
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telekhasznalat kialakulo telkek javasolt tervezett/meglévé beépitettség
(m2) teriilethasznalat épiilet (m2)
3425 hrsz telek egy 1350 Zkk ; ;
része, megszino Lke
06/4 hrsz pékség 14 550 K-Mu 1340 10%
06/4 hrsz sportcsarnok 1350 +4000*= 5350 Vit 1860 35%

*A sportcsarnok telkéhez szlikséges beépitésre szant terlilet a 3425 hrsz telek visszasorolasaval felszabaduld (1350m2), és

avaros BATIT2%-o0s Uj beépitésre szant terlletekre felhasznalhaté kontingensének utolsé 4000 m2-es felhasznalasi
lehet6ségébdl adodik ssze.




sportcsarnoek m, ccz 1860 m




