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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jager Lasz16 2025. 06.04. napjan iktatott kérelmében TSZT, HESZ modositast kezdeményezett

Onkorméanyzatunknal. Elképzeléseinek pontositisira kérésiinkre 2025. december 03-an
Telepiilési Tanulmanytervet nyujtott be. A Rovina dilé atstrukturdlésat kéri a tulajdonaban
allo 0171/51 hrsz-re vonatkozdan.

A kérelmezett atstrukturalas soran:

. beépitésre szant teriiletek mértéke nem valtozik,

. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, és természetkozeli teriilet megsziintetése

. az erdd és mezdgazdasagi terliletek mennyisége nem csokken,

. a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszakiinfrastruktura-féhaldzat nem valtozik,

. a modositassal érintett ingatlanok az 6kologiai haldzatnak nem részei, természetvédelmi

oltalom alatt nem allnak.
. a Rovina diil6 az orszagos tajképvédelmi teriilet része.

Jager Laszlo a TSZT, HESZ modositasat cserébe véllalnd a HESZ moédositas koltségeit és
telepiilésrendezési szerzddés keretein beliil 25 millio forint fejlesztési hozzajarulas megtizetését
vallalja.
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Mint az ismeretes, az érintett teriilet egyike a rekultivalas alatt 1év banya teriilete mellett van.
Az oda vezetd 0124 hrsz-0 Ut jelenleg rossz nyomvonalon van kitaposva:

Képvisel6i kezdeményezésre 2025. 6szén mar tortént a jelzett ut melletti ingatlantulajdonosok
¢s onkormdnyzat kozott egyeztetés az Ut rendezésével kapcsolatban. Akkor az dnkormanyzat
még nem tudta, hogy az S.R.S Waste Kft 2025. november 30-ig nem fogja teljesiteni vallalasat,
¢s a terliletrdl a rekultivacio befejeztét kovetden nem vonul le, igy az ingatlan tulajdonosok
Osszehangoltan egyiittmiikodésben szerették volna 2026 tavaszan az Ut és vizelvezetés,
elektromos infrastuktura kialakitasat, atalakitasat. Jager Laszlo ez egyeztetésen vallalta, hogy a
ezt a feladatot az dnkormanyzat segitségével Oszefogja, ideértve az it geodéziai bemérését a
telkével érintett szakaszon, annak kitlizetését és az ut foldhivatal szerinti kialakitasat. Ez most
az S.R.S Waste Kft miatt vélhetdleg tavasszal nem fog megtorténni, de ettdl fliggetleniil azt
gondolom, az ut kialakitasa is a telepiilésrendezési szerzddés szerinti kérelmez6 altal torténd
fejlesztés része lehet, a kérelem esetleges tAmogatasa esetén.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, dontson az alabbi hatarozati javaslatrol.
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Hatarozati javaslat

Maglod Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Rovina diilé atstrukturalasa 0171/51 hrsz-
t érinté Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) és Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) eseti
modositasara vonatkozd — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: ”R”) 59. § (2) bekezdése szerint az alabbi dontéseket
hozza:

1. El6zetesen tamogatja / nem tamogatja a TSZT, HESZ modositdsat a Rovina diilé
atstrukturalasat a 2025. december 3-4n benyujtott Telepiilési Tanulmanyterv alapjan.

(tamogato dontés esetén)

2. Ugy dént, hogy elfogadja a jelen hatarozat mellékletében 16v6 foépitészi feljegyzést a
TSZT, HESZ modositasinak tervtartalmara vonatkozoéan a jelen hatarozatban foglalt
modositasok készitése tekintetében.

3. Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy Jager Laszloval a Telepiilésrendezési szerzodés
megkotésével kapcsolatban tovabbi egyeztetéseket folytasson, kiilonds tekintettel a 25
millio Ft-nal nagyobb 0Osszegli fejlesztési hozzdjarulds Onkormanyzat fel¢ torténd
megfizetésére, valamint az ingatlanhoz vezetd ut fejlesztd altali rendezésére, aszfalt
burkolattal torténd kialakitasara.

4. Felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési szerz6dést a Képviseld-testiilet
iilésére készitse eld.

Hatarido: legkésobb a 2026. februari iilés

Felelos: Kérges LaszIlo polgarmester

Maglod, 2025. december 4.

Kérges Laszlo sk.
polgiarmester




Magléd Viaros Onkormanyzatianak
Polgarmestere | & r
2234 Magléd $y7 0 A8
Fé utca 12.

Kérges Laszlo ] . Qirra
Polgarmester részére A 7 ST &

Targy: Maglod, 0171/51 hrsz telken és kdmyezetében tervezett gazdasagi teriilet TSZT, HESZ
modositasanak kérelme

Tisztelt Polgarmester ur!

Személyes megbeszélésiinkon elhangzottak szerint konzultidltam Sin Emilia telepiiléstervezével a
tervezett gazdasagi teriilet kialakithatosaganak telepiilésrendezési lehetdségeir6l.

A szakmai megoldas abrazolasat a jelen kérelmem mellékletének csatolmanya tartalmazza, melynek
lényege az alabbiak szerint foglalhaté 6ssze:

A 0171/51 bhrsz-en (5,2 ha) és kornyezetében 1évé tovabbi 5,9 ha teriileten torténd gazdasagi teriilet
kialakitdsa a 31. sz. 6t mentén t6bb mint 20 éve kijelolt, de soha meg nem valosult teriileteken jelolt
gazdasagi teriilet ,,cseréjével” lenne megoldhaté. Mivel a gazdasagi teriilet kijelolés mezogazdasagi
teriiletek érintettségével, illetve a telepiilésterveken jelolt véderdd besorolds megsziintetésével
torténne, ezért jogszabaly szerint véderdo kijelolését is biztositani kell a tervezés soran.

Kérem, hogy a fenti célok megvalosithatosaga és a tervezett gazdasagi tevékenység mar meglévd telep
bdvitésének megvalodsithatosaga érdekében az épitésjogi megalapozasul szikséges, Maglod varos
telepiiléstervei (TSZT, HESZ) modositasanak kezdeményezésérbl szold jelen kérelmemet a
képviselo-testillet elé  eléterjeszteni  sziveskedjen. Egyben tajékoztatom, hogy a kérelmezett
tervmodositas koltségeit vallalom (csatolom a méar bekért arajanlatot). Ezen feliil az elmult két
ciklusban megkotott és 100%-ban teljesiilt telepiilésfejlesztési szerz6désekhez hasonldan fejlesztési
hozzajarulas fizetését vallalom. Két mar megkotott ill. mar megvalosult szerzédésben 50 millid Ft
megfizetését vallaltam és teljesitettem, ennek okan ezen az uton jarva felajanlanék 25 millié Ft-ot a
varosnak. A talajvédelmi jarulék az elmult idészakban meghiromszorozodott, igy ennek a bovitésnek
elézetes koltségvetése megkozelitéleg 100 millidé Ft. Ezt a pénzt maglodiként Maglodon szeretném
befektetni. Teljesen egyetértek a varosvezetés azon torekvéseivel, hogy a vérost nem terhelve minél
tavolabb alakuljanak ki olyan teriiletek a lakodvezettsl tavol amelyekrél varosunk tud profitalni. A
fejlesztéssel érintett teriilet a varos szélén talalhaté megkdzelitése a 31-es foatrol kb fél km. A fent
emlitett teriilet tobb mint 20 éve a csaladunk tulajdonat képezi, melyen tébb éve nem folyik
mezdgazdasagi termelés. A teriiletre hatalyos mas célu hasznositas van bejegyezve.

Kérem a testiileti dontés eredményérdl, valamint a tervmoédositas varhatéd idejérdl, atfutasi idejérél és
eljarasi modjarol tajékoztatni sziveskedjen.

Ko6szonettel és tisztelettel:
Osctnettel & isztelettel: -/ (lg’%t?’k dQ@

kérelmez6

Magldd, 2025, majus 20.

Melléklet: TSZT, HESZ médositdsi program
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SIN EMILIA EV

MEGRENDELQ: Jéager Laszlé
jager.laszlo78@gmail.com

Targy: Magldd, Rovina diild TSZT, HESZ mddositisa /| ARAJANLAT

Tisztelt Cim!

Koszonettel vettem az drajanlat kérést a Rovina dil6t érinté TSZT, HESZ mddositasra vonatkozdan,
melyre az alabbi drajanlatot adom.

Tervezési feladat:
A tervezett gazdasagi teriilet kialakithatdsdgdnak épitésjogi megalapozadsa a Maglod 0171/51 hrsz
telekre és kérnyezetére vonatkozdéan.

Tervezési dij ,,tervcsomagban” torténd tervezés esetén:
TSZT, HESZ médositas: brutté 4 500 000 Ft AAM

A tervezési dij tartalmazza:
* ATSZT, HESZ mddositas tervdokumenticidjanak elkészitését az aldbbi tervfazisok szerint:
1. véleményezési tervdokumentdci6 (partnerség és allamigazgatdsi szervek)
2. zaré véleményezési szakasz
3. jovahagyott tervdokumentacié.
* Akdrnyezeti értékelés készitésének eldontéséhez kapcsolddé tervezdi kézremiikddést.
* A Megrendel8i egyeztetéseken vald terv képviseletet és Tervez8i kozremiikodést a
jovahagyasig.
A tervezési dij nem tartalmazza:
* helyszini miiszeres vizsgalatok (pl. geodéziai felmérés, zajmérés, talajmechanikai szakvélemény,
hidrogeoldgia vizsgalat, stb.)
e kornyezeti értékelés elkészitését

Adatszolgiltatas:
* avdltozast érintd relevans Foldhivatali hatdrozatok
e E-TER adatszolgéltatas az dnkormanyzat részérél

Teljesftési hataridd: véleményezési anyag: szerz6déskotéstél fliggben 45-60 nap

| Tisztelettel:

AL - §
()] Pr Ebiee
W Sin Emilia EV.

\

Budapest, 2025. majus 20.

sin.e_mi?ia@kratu.hu
+36 30 566 8620
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BEVEZETES

A jelen Tanulmanyterv készitésének célja

Magléd, Rovina ddl8 teriiletén jel6lt gazdasagi teriiletek elhelyezkedésének
atstruktdraldsa tervezett, tekintettel arra, hogy az elmdilt tizen6t évben a kijeldlt
tertletek elaprézddott tulajdonosi szerkezete miatt érdemi el8relépés nem tortént a
fejlesztések tekintetében. Jelen Tanulmanyterv készittetdje a 0171/51 hrsz tulajdonosa, aki
Magléd Varos Onkormanyzatdndl kivanja kezdeményezni a Varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek mddositdsdt a (korabbi banyateriileten) hulladékleraké kérnyezetében
tervezett gazdasagi teriiletek koncentrdlhatdsdgdnak érdekében.

A telepuléstervek mddositasat minimum telektémbre vonatkozdan lehet csak késziteni.
A véltozassal  érintett  telekcsoport [ P~ A\
lehatdrolasat az alabbi térkép kivagat N R

szemlélteti.

E-TER ortofoto kivdgat

Magléd Rovina-dild teriiletére vonatkozé TSZT mddositdsa és szabdlyozasi terv a
229/2010. (XI.25.) Kt. hatdrozattal kerlt elfogaddsra és jévahagyva a 24/2010. (XI.26.) Kt.
rendelettel. A 31. sz. f6uttdl keletre - Magldd GodollGi-dombsag lejtdjén szabalyozott
kereskedelmi-szolgdltatd teriilet a hatdlyos TSZT-n mint Ill. Gtem(, nagy tavlatban
fejlesztendé teriilet szerepel. A 24/2010. (XI.26.) sz. Kt. rendelet feltételhez kotott
hatdlyba léptetéssel keriilt elfogaddsa, a (telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése a
tulajdonosokkal), amely feltétel a 2016 évi fellilvizsgélati tervezésig nem teljesilt. Ennek
eredményeként a TSZT-n Cksz terllethaszndlati kategdridba sorolt telkek a
4/2016. (11I. 3.) sz. 6k. rendelettel elfogadott Uj HESZ szabalyozési tervén olyan fejlesztési
célu épitési Ovezetbe keriltek, ahol a minimalis beépitési szazalék 10%ra keriilt
korldtozasra. Teleplilésfejlesztési szerz8dés a feliilvizsgalati tervezés dta sem kottetett a
tulajdonosok és az 6nkormanyzat kozott.

Jelen Tanulmdnyterv célja a Rovindn jeldlt fejlesztési terililetek aktivizaldsdnak
lehetSségét megteremtd TSZT, HESZ mddositds kezdeményezése és a
Telepiilésfejlesztési szerz6dés megkdtése.

A viltozassal érintett ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érintenek, az
épitési telkek egyéb épitett drokségvédelmi értékkel nem birnak.

A modositas soran a TSZT-n jeldlt beépitésre szant terlletek atstrukturaldasa torténik,
ezért a modositassal:




Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése torténik, azonban a beépitésre szant
tertiletek mértéke nem valtozik,

nem torténik zold, vizgazdalkodasi, és természetkdzeli teriilet megsziintetése
Mezd8-, és erddteriiletek atstrukturdlasra keriilnek, a megsziintetendd kijel6lt
erddk helyett uj erdd kijelolése torténik,

Az erd§ és mez0g teriiletek mennyisége nem csokken,

a teleplilésszerkezetet meghatdarozé miszakiinfrastruktura-féhalézat nem
valtozik,

A moddositassal érintett ingatlanok az O&koldgiai hdlézatnak nem részei,
természetvédelmi oltalom alatt nem allnak.

Rovina dil8 az orszagos tajképvédelmi terilet része.

A javaslat készitése sordn a jogszabalyi kornyezeten és elSirdsokon felil

figyelembevételre keriltek a Foldhivatal dltal kidllitott, az egyes teriiletek mas célu
hasznositasdra felhatalmazdst addé 15882-2/2022 és 15949-3/2022 (i. sz. hatdsagi

hatarozatai. A Tanulményterv az alébbi TSZT valtozasi irdnyt javasolja a HESZ mddositasi

javaslataban megfogalmazott jelentds beépitési korlatozasok javaslataval.
= SRS 2 - 7%

szovegezésii KT hozatali kotelezettsége van a képvisel6-testiiletnek a 9.2 fejezetben

részletezettek szerint!




A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

1. A valtozassal érintett teriilet elhelyezkedése

Magléd Varos Pest megye teriiletén, a févdrostdl (o kilométerkd) 26 km-re, Nagy
Budapest hatdratdl korilbeldl 1,5 km-re délkeletre fekszik. Kézigazgatdsilag egy rovid
szakaszon, (mintegy fél km-es hosszon) a févdros és Magldd szomszédok.

A vdros a vecsési jards részeként Pest megye és egyuttal a K6zép-magyarorszagi régioé
kozéps6 részén helyezkedik el. Hatdra hat telepiiléssel (Ecser, Budapest XVII. ker. (Ny),
Gyémrd, (K-DK), Mende (K), Pécel (E), Ull8 (D) érintkezik, a jarasszékhely, Vecsés
minddssze 18 km-nyire taldlhatd. A leger8sebb vonzast a f8varos gyakorolja a telepiilésre,
hiszen Magléd Budapest agglomeracidjanak belsé dvezetébe tartozik.

A telepiilés megkdzelithetd az Mo-feldl, a 31. sz. f6utrdl Budapest feldl és Szolnok feldl
egyarant, Ecser és Gyomr6 fell a 3111-es szamu féuton. Budapest — Ujszasz kétvaganyos
vasutvonal megy at a telepiilésen, egy allomassal és egy megilldhellyel, az allomason
iparvagany, kirakodasi lehet8ség van.
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==  tervezésiterilet hatara

A tervezési teriilet a budapesti agglomeracids térség délkeleti szektoraban, Maglédon, a
31. sz. Uttdl északra, a Rovina dilén taldlhatd, kiilteriileten. Megkdzelitését kdzuton a 31
sz. orszagos fOut biztositja, mely a 0124 hrsz-U sajat haszndlatd uttal biztosit kézvetlen
kapcsolatot. A tervezési teriiletet észak és kelet fel§l mezdgazdasagi teriiletek hataroljak.
Keleti irdnybdl természetes hatart képez a telepiilés Mendével kbz6s kozigazgatasi
hatdra, déli oldalrdl pedig a 31. szamu f8at hatdrolja.




2. Helyzetfeltaras, vizsgalat

2.1. Avaltozassal érintett teriilet médositasanak célja, iranya

A Kérelmez4 tulajdondban [évd 0171/51 hrsz-U és a 0171/68 hrsz ingatlanon [évd
telephelyeknek bdvitését tervezi. Tekintettel arra, hogy a telkek kdrnyezetében kijel6lt
gazdasagi terlletek tobbségében a funkcidvaltas nem indult meg az elmult tiz évben, a
telektulajdonosokkal egyeztetve a gazdasagi teriiletek atstrukturalasat, telkeihez vald
csoportositasat tervezi.

A jelenleg hatalyban 1évd helyi épitési szabalyzat 2016. marciusaban kertilt elfogadasra, a
magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 15.§(1) bekezdésében foglalt hét év letelt,
igy az épitési jogok megvaltoztatdsa kartalanitasi kotelezettséget nem von maga utan.

A 0171/51 hrsz telek 3llapot fotdi az allami beruhazasbdl szarmazé anyagdepdkrdl és a
tervezett telephely b&vitésrol:




&

2.2.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. torvény (MATIT) (BATT)

2.2. Teriiletrendezési vizsgalat

A tervezési terlilet mez8gazdasdgi erdO6gazdasagi és telepiilési térségbe,

\/

teriletfelhasznalasi kategdridba sorolt.

h

Térséqi teriletfelhasznélasi kategoridk

B Erdigazdalkodasi térség
Wezdgazdasagi térség
Yizgazdalkodasi téseg

e e s = Tervezési teriilet hatéra
. Telepilesi terseg

Kivonat a MATrT Szerkezeti Tervébdl, jelmagyardzat

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszdgos Terliletrendezési Terv
(OTrT) szerint Magldd véros telepiilési térség, mezdgazdasagi térség, erd6gazdalkodasi
térség és vizgazdalkodasi térség teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolt. A tervezési
terlltet a vizgazdalkodasi térség kivételével mindegyikkel érintett.

Magldéd északi teriiletét érinti a meglévd 31. sz. féut. A 31. sz. f6ut Uj tervezett
nyomvonalat, valamint a varost keresztll szel§ foldgazszallité vezeték, kdolajszallitd
vezeték és termékvezeték nyomvonalat a terv DNy-EK irdnyban jeléli, melyek Magldd
kézigazgatdsi hatdrat délen és északon is keresztezik.




2

A tervezési teriilet érintettsége az orszagos dvezetekkel

\

Pécel

Kivonat az OTrT Okoldgiai hdlézat magteriiletének
Ovezete, az Okoldgiai hdlézatdkoldgiai folyoséjanak
Ovezete és az Okoldgiai hdlézat puffertertiletének
Gvezete c. tervlapjdabdl (3/1. melléklet)

Kivonat az OTrT Kivdlé term6helyi adottsdgu szdntdk
Gvezete c. tervlapjdabdl (3/2. melléklet)

A |

Kivonat az OTrT Erd6k évezete c. tervlapbdl (3/3. melléklet)

Pecel

A

Kivonat az OTrT Vildgérokségi és vildgorokségi

varomdnyos  teriiletek dvezete dltal érintett

teleplilések c. tervlapjabdl (3/4. melléklet)

Kivonat az OTrT Honvédelmi és katonai célu teriilet
Gvezete dltal érintett teleplilések c. tervlapjabdl (3/5.
melléklet)
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Magldd Varos teriiletét a 3/1. melléklet: ,,Okoldgiai hdldzat magteriiletének Svezete, az
Okoldgiai halézat oOkoldgiai folyosdjdnak Ovezete és az oOkoldgiai haldzat
pufferteriiletének dvezete”, valamint a 3/3. melléklet: ,,Erd6k dvezete” érinti. A vizsgalt
tertilet az erd6k dvezetének teriiletével érintett.

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével 6sszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6é szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan,
a rendeletben megallapitott orszagos ovezetekkel valé érintettsége a tervezési
teriiletnek:

pecel y el

Kivonat az 1. melléklet szerinti j6 term8helyi adottsdgu | Kivonat az 2. melléklet szerinti erd6telepitésre javasolt

szdntdk évezete c. tervlapbdl tertilet 6vezete c. tervlapbdl

Pecel

Péeel

Kivonat az 3. melléklet szerinti tdjképvédelmi teriilet | Kivonat az 4. melléklet szerinti vizmin&ség-védelmi

Ovezete c. tervlapbdl tertilet 6vezete c. tervlapbdl

pecel / pecel

Kivonat az 5. melléklet szerinti nagyvizi meder 6vezete | Kivonat az 6. melléklet szerinti VTT-tdrozék 6vezete c.
c. tervlapbdl tervlapbdl

1




Atelepiilés teriiletét a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasanak kiegészitd
szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvVM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi
mellékletei érintik:

e 1/3. melléklet: ,, Tajképvédelmi teriilet vezete”.

Orszdgos Ovezeti Terv 6vezetei Tervezési teriilet érintettsége
Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, az
okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak NEM
dvezete és az 6koldgiai hdldzat
pufferteriiletének 6vezete (3/1. melléklet)
Kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete
‘ NEM

(3/2. melléklet)
ErdSk 6vezete (3/3. melléklet) IGEN
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teruletek 6vezete dltal érintett telepiilések NEM
(3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai célu tertilet Gvezete NEM
altal érintett telepulések (3/5. melléklet)
J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete NEM
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 1. melléklet)
ErdGtelepitésre javasolt teriilet fvezete NEM
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 2. melléklet)
Téjképvédelmi teriilet 6vezete (9/2019. (VI1.14.) IGEN
MVM rendelet - 3. melléklet)
Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. NEM
(V1.14.) MVM rendelet - 4. melléklet)
Nagyvizi meder 6vezete (9/2019. (V1.14.) MVM

[ NEM
rendelet - 5. melléklet)
VTT-tarozok 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM

[ NEM
rendelet - 6. melléklet)

A tervezési tertlilet az OTrT orszagos Ovezetei kdzll az erdd-, és a tajképvédelmi tertlet
orszagos térségi Ovezeteivel érintett.

A tervezési teriilet esetében a MATrT az erd6 Ovezetre vonatkozéan az alabbi

eldirasokat tartalmazza.

»V. FEJEZET
AZ ORSZAGOS OVEZETEK
17. Erd6k 6vezete
29. § * Az erdGk dvezetébe tartozd teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erd6teriilet évezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megeldzden kijel6lt
beépitésre szdant tertiletek, valamint az erddrél, az erdé védelmér6l és az erdégazddlkoddsrol sz616 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdci6 Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal
kijelolt teleplilési térség teriiletein 1évé erdék Ovezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell

hagyni.
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https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj101id936c

30. § Az erddék dvezetében Kkiilfejtéses mlivelésli banyatelket megdllapitani és banydszati tevékenységet
engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint lehet.

30/A. § * Az erdGk évezetében az erémlivek koziil csak hdztartdsi méretli kiser6mti Iétesithetd, épiileten
elhelyezve.”

A tervezési teriilet esetében a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl az alabbiakat tartalmazza.

»ll. FEJEZET

AZ ORSZAGOS OVEZETI TERV RESZET KEPEZO ORSZAGOS OVEZETEK

4. Tajképvédelmi teriilet Gvezete
4.§ (1) A tdjképvédelmi terlilet Gvezete teriiletére a vdrmegye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzGit, valamint a teleplilés teljes
kézigazgatdsi tertiletére késziilé teleplilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemz6it.
(2) A tdjképvédelmi teriilet évezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl sz616 térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell
hatdrozni
a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben a terletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepliléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepilésképi kbvetelményeket.
(3) A tdjképvédelmi tertilet évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
(4) A tdjképvédelmi tertilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
hdlézatokat, tovdbbd az erémlveket a tdjképi egység meglrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsat nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

A hatdlyos telepiléstervek és a helyi teleptilésképi rendelet a fenti elGirasokat
tartalmazza, a tervezett mddositasok soran a jogszabdlyi megfelel6ségre tovabbra is
nagy hangsulyt kell fektetni.
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2.2.2. A Budapesti Agglomerdci6 Terlletrendezési Terv vonatkozd megdllapitdsai

Az MATIT 7. melléklete — Budapesti Agglomerdacid Szerkezeti Terve alapjan - mely
illeszkedik az Orszag Szerkezeti Tervéhez - a vizsgdlt terlletet

e Telepiilésitérség

e mezOgazdasagi térség és

o erddgazdalkodasi térség

térségi tertiletfelhasznalasi kategdridba sorolja a MATrT-al 6sszhangban.

Térséqi teriletfelhasznélasi kategoriak Energetikai hal6zatok és egyedi épitmények

B croégazdakedasitéség 00000 mm--- Foldgazelosztd vezeték (meglévd)

I 12y Kiteriedéslizotertiet telepliési tirség Kozlekedési halozatok és egyedi épitmeények
Mezdgazdasagi térség

. Kertes mezdgazdasagi térseg
Vizgazdalkodasi térseg = Tervezési tertilet hatara

[ Telepll4si térség

Térségi kerékparatvonal (tervezett)

Kivonat a BATrT Szerkezeti Tervébdl, jelmagyardzat

A Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve alapjan a telepilést érint6 tovabbi elemek:

e Mo Gyorsforgalmi Gt
e 31.sz. fout
e 31.sz. tervezett fout
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e Meglév6 mellékutak

e Egyéb orszagos térzshalézati meglévd vasuti palya (120a sz.)
e Egyéb orszagos torzshaldzati tervezett vasuti palya
o Térségitervezett kerékparutvonal (Budapest — Ecser — Magléd — Gyémrd)

e 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
e 220 kV-o0s atviteli haldzati tavvezeték

e Foldgazszallité vezeték
e Foldgdzelosztd vezeték
e KOolajszallitd vezeték

e Termékvezeték

melyek kézUl a vastagon szedett elemekkel érintett a vizsgalt teriilet. A tervezési teriilet
BATIT térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridi koziil az erd6gazdalkodasi, mezgazdasagi és
telepiilési térség teriiletfelhaszndlasi kategdridkkal érintett.

A tervezési teriilet érintettsége a kiemelt térségi 6vezetekkel

et

Mende

Kivonat az 7. melléklet szerinti  dsvdnyi|Kivonat az 8. melléklet szerinti rendszeresen
nyersanyagvagyon évezete c. tervlapbdl belvizjdrta teriilet évezete c. terviapbdl
A vizsgalt terlletet a

tertletrendezési tervek készitésének

és alkalmazasdnak  kiegészitd
szabadlyozdsardl szélé 9/2019. (VI.
14.) MVM rendelet (a tovabbiakban:

MR.) mellékletei nem érintik.

Kivonat az 9. melléklet szerinti féldtani veszélyforrds terlilet Gvezete c. tervlapbdl
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2.2.3. A Pest Megye Terlletrendezési Terv vonatkoz6 megallapitasai

Magléd Varos teriiletét a 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelettel jévdhagyott Pest
megye Terlletrendezési Terve alapjan Pest megye egyedileg meghatdrozott megyei
Ovezeti kozil a 3.13.2. melléklet: ,,Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének
Ovezete” érinti.

3.13.2 melléklet —logisztikai dvezet

~ }
P it >

PR— R \\

Magléd——.

/ Gydém

A tervezési teriilet esetében a 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelet Pest megye

egyedileg meghatarozott megyei 6vezetirdl az alabbiakat tartalmazza.

»A megyei dvezetek
9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezete dltal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijel6lt kereskedelmi,
szolgdltatdé gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési édnkormdnyzat déntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfellileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az
OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos

haszndlat szerinti terliletéhez rendelt érték.”

A vonatkozo el8irasok érvényesitése a jelen tervmddositas soran nem tervezett.

2.3. Telepiilésrendezési vizsgalat
2.3.1. Telepilésszerkezeti terv

A hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv a tervezési teriiletre vonatkozd teriletfelhaszndldsra
az aldbbi megallapitasokat teszi:

,Kereskedelmi-szolgaltato teriiletek
A szerkezeti tervlapon szerepld jel, megnevezés és beépitési - slirliség:

Jele Megnevezése Beépitési stirliség (m*/m?)
Gksz Kereskedelmi-szolgaltaté tertilet 0,8/1,2/2,0

,Korlatos mezégazdasagi teriilet
A szerkezeti tervlapon szerepl6 jel, megnevezés és beépitési - slirliség:

Jele Megnevezése Beépitési stirliség (m*/m?)

Mko Korldtos mez6gazdasagi tertilet -

Mko jell korlatos mez6gazdasdgi tertiletek a természeti, tdji, tdjképi szempontbdl értékes,
védendd tébbnyire extenziv tdjhaszndlatu, mezégazdasagi teriileteket foglaljgk magukba.
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Mko jelli korlatos mez6gazdasdgi tertilet tertiletfelhaszndldsba soroltak
- a telepiilés EK-i felén elhelyezkedd mlvelt mez8gazdasdgi teriiletek tdjképileg
érzékeny tertletek.

Erdéteriilet
Erddétertilet tertiletfelhaszndldsba soroltak Maglédon az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrszerinti
erdék 99%-a, a féldhivatali nyilvdntartds szerinti erdd m(ivelési dgu féldrészletek, melyeken egyben
erd6dllomadny is taldlhatd, tovdbbd a jelentésebb fadllomdnnyal fedett, azonban a féldhivatali
nyilvantartdsban nem szerepld erdék.
Maglédon az erdé8teriiletek az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban meghatdrozott elsédleges
rendeltetés, a kialakult tdjhaszndlat, valamint a tényleges dllapot alapjin az aldbbi két
teriiletfelhaszndldsi kategdridba soroltak:

- Evjelli védelmi erdétertilet

Tajképvédelem

A természeti értékek védelmével szorosan O&sszefonddik a tdjképi értékek védelme. A
teriiletfelhaszndldsi kategdridk kijel6lésénél, els6sorban a tdjban esetleg zavaré médon megjelend
gazdasdgi, ipari terliletek esetében a figyelembe kell venni a tdjképvédelem szempontrendszerét, igy
jellemz8en a mdr kialakult hasonlé jellegti teriiletfelhaszndldsok kdzvetlen kérnyezetében, azokhoz
kapcsolddd tertileteken jelennek meg.
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A kijelolt kereskedelmi szolgdltatd tertiletek esetében néhdny teriiletegységen megjelenik a tdjképet
befolydsolé beépités.

A tdjba illesztési javaslatokat a meglévd tdji elemek figyelembevételével, a domborzathoz valé
alkalmazkoddssal és a teriilet kbrnyezetbe ill6 zéldfeliileti fejlesztésével alakitottuk ki. A
zbldfeliiletek kialakitdsat a tdjképvédelem, az 6koldgia és a kérnyezetvédelem szempontrendszere
hatdrozza meg. Ez kihat a névényzettel fedett teriiletek mértékére és elhelyezkedésére, az
alkalmazandd névények kérére.”

2.3.2. Hatdlyos Szabalyozasi Terv

Magléd Varos Képvisel6-testiilete a 4/2016. (111.03) sz. Ok. rendelettel hagyta jéva a telepiilés Helyi
Epitési Szabdlyzatat, mely a tervezési teriiletet Mko/2 jel(i tajképvédelmi szempontbdl korlatos
mezd8gazdasagi teriiletbe, Ev jelli véderdd dvezetbe, V-1jelli vizfolydsok, arkok dvezete, valamint
a 31. sz.féut mentén Gksz-F és K-Mii/1jeld, a hulladékleraké kdrnyezetében Cksz/4 jelli gazdasagi

kereskedelmi-szolgaltatd tertilet épitési dvezetbe sorolja.

A teriiletet E-D irdnyban keresztezi a nagynyomasu gazvezeték és a DN200-as Tiszaljvaros-
Szazhalombatta termékvezeték.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésszerkezeti terven jeldlt 31 sz. féut tervezett elkertild szakaszanak
engedélyezési tervei a HESZ készitésének id8szakdban még nem voltak, ezért annak

szabalyozdasdra vonatkozd szabdlyozasi elemek sincsenek feltiintetve a tervlapon.
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A tervezési teriiletre vonatkozd épitési vezeti paraméterek és elSirdasok:

41. Kereskedelemi, szolgaltaté (Gksz jelii) teriiletek altalanos elGirasai

41.§ (1) °® A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet a kérnyezetre jelentds zavaré hatdst nem
gyakorld termel@, gydrtd gazdasdgi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A kereskedelemi, szolgdltatd teriiletek épitési Ovezeteiben tébb épiilet is elhelyezhetd,
az épliletek tobb férendeltetéssel is kialakithatdak, melyek lehetnek:

a) mindenfajta kereskedelmi-szolgaltaté gazdasdagi tevékenységi cély,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten bellil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalé lakdsok. Cksz épitési Ovezetben a meglévd 6ndllé lakd rendeltetés
megtarthatd, legfeljebb 20 m*-el bévithetd, azonban tjonnan vagy rendeltetés véltassal lakd
rendeltetési egység nem létesithetd.

c) épitési telket meghaladd védstavolsagot nem igényld tizemi,

d) igazgatasi, iroda,

e) ellatd, szolgdltatd,

f) vendéglato,

g) kutatas, fejlesztés,

h) raktarozas,

i) parkoléhdz, izemanyagtoltd, autdmosé

j) sport,

k) haszondllat tartds céljara szolgald épitmény, kivéve Lk, Lke, Vt épitési Ovezetbe-, és Kb-rek
Ovezetbe sorolt ingatlanok, tovabbd élelmiszer-kereskedelemi-, vendéglatd és szdlldshely
szolgaltatd-, nevelési-, és oktatdsi, valamint élelmiszer alapanyag feldolgozd és csomagold
épliletek 100 méteres véddtavolsagan beldil.

(3) A Gksz épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet kivételesen

a) oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

b) k6z6sségi szérakoztatd
rendeltetést is tartalmazhat, amennyiben ezen rendeltetés a Gksz teriiletek rendeltetésszert
hasznalataban korldtozast nem okoz.

(4) Az épitési 6vezetben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kézmUi-becsatlakozasi miitargy,

b) kézm(ipétlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,00 méteres belmagassaggal),

d) terepszintnél 1,00 méternél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz,

e) napkollektor,

f) dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

g) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,00 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop.

(5) A Gksz épitési Ovezeteiben 1évd épitési telken nem helyezheté6k el az alabbi
melléképitmények: tragyatdrold, komposztald.

(6) A Gksz épitési 6vezeteiben a kiegészit6 rendeltetésii épiiletek 6nallé épitményként is
elhelyezhetéek.

(7) A Gksz épitési 6vezetekben eltérd rendelkezés hianyaban az el6kert mértéke 10,0 méter
, az oldal-, és hatsdkert nagysagat az OTEK el8irdsai alapjan kell meghatérozni.

(10) Az épitési 6vezetben

a)10 000 m*telekméret felett a kotelezd zoldfeliilet egy részét telekhatdr mentén
egybefiiggben kell kialakitani,

b) Meglévs épitési telkek lakodtelekkel hatdros telekhatdra mentén, attél minimum 2,00
méter tavolsagra legaldbb 1 sor, honos fafajokbdl all6 fasort kell telepiteni és fenntartani. A
telepitést az épiilet haszndlatbavételéig meg kell valdsitani.

(11) Ateleplilésen a Gksz teriiletek meghatdrozott és a Szabdlyozasi Tervlapon is jel6lt épitési
Ovezetei aGksz/1, Gksz-[2, Gksz-/3, Gksz-/4, Gksz-/5, Gksz-/6, Gksz-/7, Gksz[Fjelli épitési
Ovezetek.
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(12) 7 A Gksz/11 épitési bvezetben az el6kert mértéke 5,0 méter, az oldal-és hdtsékert nagysdgat

az OTEK el8irdsai alapjdn kell meghatdrozni.

(13) 7> A Gksz/11 épitési bvezetben magdnut az aldbbi szélességgel alakithaté ki:

a) Nyilt csapadékvizelvezetés esetén legaldbb 16 m szélességgel,
b) Zdrt csapadékvizelvezetés esetén legaldbb 12 m szélességgel.
42. A Gksz jelii teriiletek egyedi elSirasai

42. § (1) A kereskedelmi, szolgdltaté teriilet épitési Ovezeteit, a telekalakitasra és épitési
Ovezetekre vonatkozd eldirdsokat az 5. mellékletben taldlhatd tablazat tartalmazza:

(2)’* A Cksz jelli épitési Ovezetek egyedi elGirdsait az egyes vdrosrészekhez tartozd, a
Vdrosrészek kiegészit6 elbirdsairdl sz6l6 X. fejezet tartalmazza.”

taroldsa céljra szolgald terdletei.

sorolja:
M3/1jel(i dltaldanos mez&gazdasagi teriilet,
M3/2 jelli dltaldanos mezdgazdasagi teriilet
M3/3 jelli altaldnos mezdgazdasagi tertilet,
M3/4 jel(i dltaldnos mez6égazdasagi teriilet,
Mko/3 jelli telepiilésfejlesztési

hatsokert mértéke 10-10-10 méter.

60.§

alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.

60. Az Mko jel( teriilet 6vezetei egyedi elSirasai

Mko/1 jelli 6koldgiai szempontbdl korldtos mezdgazdasagi teriiletek
Mko/2 jelli tajképvédelmi szempontbdl korldtos mezdgazdasagi teriiletek

a b c I d I e | f | g | h
1 A kialakit Az épitési ovezetben
hato telek B
a az épiilet- a
(") t oy z s
\./eze X . ... | abeépithet6é beépitettség magassag a zoldfeliilet | szintteriile
jele legkisebb | abeépitési 3 megengedet | megengedett X i .
2 B - legkisebb legkisebb ti mutato
teriilete mod . t legnagyobb ., .
telek teriilet e mértéke maximum
legnagyobb mértéke a
mértéke
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (%) (m2/m2)
8 Gksz/4 3000 SZ - 40 6,0 30 -
15 Gksz/F 3000 SZ - 10 6,0 30 -
»58. Mez6gazdasagi (M3, Mko jelii) teriiletek altalanos eldirasai
58.8

A mez8gazdasagi teriiletek dvezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, dllattartds és allattenyésztés, haldaszat és a sajat termék feldolgozasa,

A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiilteriiletének mez&gazdasagi teriileteit aldbbi vezetekbe

Eltérd dvezeti rendelkezés hidnydban a mez6gazdasagi terlilet 6vezetiben az el6-, oldal-, és

A Korlatos mezd&gazdasagi terlilet telekalakitasra és dvezetekre vonatkozo elbirdsokat az

a b c ] d | e | f g | h
A kialakit- .
1 . Az bvezetben
hat¢ telek
a P az épiilet-
L, . . az épiilet- R
- beépitettsé . magassag a
Ovezet a magassag . .
q . a . 2 g megengedet | zoldfeliile
jele legkisebb . beépitheto megengedet
2 . beépitési . megengede t legnagyobb t
teriilete . legkisebb t legnagyobb L )
moéd . tt e mértéke legkisebb
telek teriilet mértéke L . o,
legnagyobb laké épiilet mértéke
mértéke esetén
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
5 | Mko/2 50 000%* SZ 30 000 1 4,5 - -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
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Mko/2 jel( tajképvédelmi szempontbdl korlatos mezd8gazdasagi teriiletek a telepiilés tajképi
feltaruldsa szempontjabdl kiemelkedd, értékes jellemzéen szantdfoldi miivelés alatt alld
terdletei.

Mko/2 jelli Az dvezetben a ndvénytermesztéshez kapcsolédd, kizardlag terménytarolds
céljara szolgald épitmények, tovabba az extenziv legeltetéses dllattartast, gyepgazdalkodast,
méhészetet szolgald épitmények helyezhetd el.

Az dvezetekben huzamos tartdzkodasra szolgalé épitmények nem helyezhetdk el.

Az dvezetekben birtokkdzpont nem alakithatd ki.

Az dvezetekben mivelési ag valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

Ha egy beépithet6 méretli telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nddas miivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.”

»»55. Erdéteriiletek (Eg, Ev jelli) 6vezeteinek altalanos elSirasai

55.§

A kozigazgatdsi teriileten taldlhaté erddteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabdl az aldbbi 6vezetekbe soroltak:

Eg jelli gazdasagi erdd dvezet,

Ev jelli védelmi erdd Ovezet,

Az erd6tertiileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 2,0 méter magas,
attort kivitell kerités |étesithetd.

Az Ovezetek Okoldgiai halézattal érintett teriiletein az Uj erddsitések és erddfelujitasok
esetében csak a tdjra jellemz6, 6koldgiai igényeknek megfeleld hazai fafajok telepithetok,
tovabba természetkiméls gazdalkodasi mddszerek alkalmazhatdk.

56. Az Ev jelli erdéteriilet 6vezet egyedi el6irasai
56. 8
A védelmi erdd Ovezet telekalakitasra és Ovezetre vonatkozd eldirdsokat az alabbi tablazat
és bekezdések tartalmazzak.

a b | c d e f | g h
1 A kialakithato telek Az 6vezetben
kialakithat a az épiilet- a
Ovezet 5 legkisebb beépithetd | beépitettsé 3
VEZEL | legkisebb | O 'BYISEO0 | o pegpitesi | 2 SCPItNeto | becpltetiseg | magassag | ) iteliilet
2 jele . telek- . legkisebb megengedett | megengedett .
teriilete ) , mod . legkisebb
szélessége/ telek teriilet legnagyobb legnagyobb .,
. e e mértéke
mélysége mértéke mértéke
(m2) (m) rovidités (m2) (%) (m) (%)
Ev - - Sz 100 000 0,1 - -

A szabdlyozasi terven Ev jellel szabdlyozott védelmi rendeltetés(i erdGtertiletek a telepiilés
kornyezetvédelmi, talajvédelmi és tajképvédelmi szempontbdl érzékeny, kdrnyezetvédelmi és
természetvédelmi célokat szolgdald erdbtertiletei.

Az Ovezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgdld épiiletnek nem mindsild erdészeti
létesitmények helyezhetdk el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak.

Az dvezet terliletén nem helyezhetd el:

épllet

a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

a nyilvanos illemhelyek

a megujulé energiaforrasok mutargyai.”
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»»7- Taj- és természetvédelmi teriiletek elSirasai

7-8

(1)A Szabdlyozasi Tervlap jeldli a téj- telepiiléskép védelmi teriiletét, melyek:

tajképvédelmi teriilet: az Als6-Tapié menti teriiletek és attdl észak-keletre fekvd beépitetlen
mez8gazdasagi és erddgazdasagi hasznositasu teriletek, valamint a Maglddi 17-es csatorna
volgyének beltertiiletet elhagyd part menti terdiletei,

telepiilésképvédelmi a Maglddi 17-es csatorna belterdileti szakaszanak part menti teriletei
(Ofalu).

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott teriileten épitmény kizardlag
kialakitassal, természetes anyaghaszndlattal épithetd. A homlokzati kialakitasnal kizardlag fa,
homokkd, mészks, terméskd, homoktégla burkolatokat lehet alkalmazni. A kiegészitd
rendeltetésii épitmények fa tartdszerkezetd, vagy favazas, tégla kitolt6 falazattal rendelkezd
kivitelben késziilhetnek.”

2.3.3. Telepulésképi rendelet

Magléd Varos 6nkormdnyzata a 10/2019 (VI.24.) sz. rendeletével fogadta el Magldd varos
telepullésképének védelmérdl szdl6 helyi szabalyozasat. A rendelet 1. szamu melléklete
tartalmazza a telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriiletek lehatdrolasat, mely
térkép a Rovina d(il6t a mez6gazdasagi és erdd teriiletek k6zé sorolja és nem veszi
figyelembe a telepilésrendezési eszkdzdkben szerepld tavlati fejlesztési teriiletek
beépithetdségét.

HELYI EGYEDI VEDELEM

Telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek :

. I VAROSKOZPONTI TERULET (VK)

. OFALU (OF)
: KERTVAROS (K)

. Egyéb eltérd karakterii teriiletek :

IPARI - GAZDASAGI (IG)
MEZOGAZDASAGI (M)
ERDO (E)

KOZLEKEDESI TERULET
TAVAK, FOLYOK TERULETE

7 Védett természeti értékek :

E———— ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT: - folyosé
T TAJKEPVEDELMI TERULET
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A tervezési teriilet vonatkozdsaban az alabbiakrdl rendelkezik a helyi rendelet:

e Arendelet a 23.8-ban megtiltja a tajképvédelmi teriileten megtiltja a sajatos épitmények,
miitargyak elhelyezését.

e A24.8-ban atermészeti értékekre vonatkozé kévetelményeket fogalmaz meg.

(1) A telepdilés teriiletén taldlhatd az orszagos okoldgiai halézat dvezeteibe tartozéd

terlileteket és a térségi jelent8ségl tajképvédelmi teriilet dvezetbe tartozd teriileteket

(a tovabbiakban: természeti tertiletek és értékek) az 1. melléklet tartalmazza

(2) A természeti teriiletek és értékek megérzenddk, megdvdasat biztositani kell, ennek

érdekében

a) a meglévo tdjhaszndlathoz igazodd természet- és kdrnyezetkimél§ tertilethasznalat

folytathatd;

b) az érintett ingatlanok mdvelési dga csak indokolt esetben, elssorban a jobb

kérnyezeti dllapot elérése érdekében valtoztathaté meg;

c)a helyi hagyomanyoknak megfeleld lépték-, forma- és szinvildgu Uj épitmény

létesithetd;

d) a térségi jelent8ségli tijképvédelmi teriilet Gvezetében Uj épiilet elhelyezésénél a

tajba illeszkedés [atvanytervvel igazolandd;

e) az egyedi téjértékek a helyszinen megérzenddk;

f) a galériandvényzet megdrzends;

g) kiiltertileten a fasorokba, erddsdvokba csak tdjhonos, a teriletre jellemzd,

lombhullaté fafajok telepitenddk

h) meglévd tdmfalak, sdncok, vizelvezetdk megtartanddk, védenddk.
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2.4. Teriilethaszndlat és beépitettség vizsgalata

o752

A tervezési teriilet kilterlileti fekvés,
terlilethaszndlata még jellemz6en szantd,
azonban a kozlekedési utak mentén megindult
a telepiléstervekben jelolt tavlati
hasznositasnak megfeleld telekhasznalat.
Tekintettel a korlatozott beépitési
lehetdségekre, a milvelésbdl kivett teriileteken
anyagdepd raktdrozasa, illetve a tavlati
hasznositast megel6z6  terlletel6készités
figyelhet6 meg. A teriileten nyilvéntartasba vett
épulet/épitmény nincs a teriileten. Az ortofotd
és a helyszini vizsgalatok szerint a 0175/2 hrsz-en
egy 9oom2 csarnok és nagyméretd folia satrak
allnak, mig a 0171/57 és 0171/58hrsz ingatlanon
gazdasagi telephely mikodik, azokon egy-200
m2-es csarnoképiilet és egy kisebb kiszolgald
épiilet all. A telkek beépitési mértéke megfelel
az épitési Ovezeti eldirasoknak. A 0175/1 hrsz
telken méhészeti  kaptarok kihelyezése
taldlhato.

Erd6 mdvelési ag a tervezési terilletet K-Ny
iranyban keresztezd alrészleteken
nyilvantartott.

A tervezési teruleten két kozmli telephely, egy
elektromos aldllomas és egy vizmd telep
talalhatd, illetve E-D irdnyban termékvezeték és
nagynyomasu gazvezeték is keresztezi a
teriletet.

hrsz min. oszt. muivelési &g
0171/3 0 vizierémi
0171/51 0 telephely
0171/52 5 szanto
0171/52 4 szanto
0171/52 3 szantd
0171/52 2 szanto
0171/52 3 szanto
0171/52 2 szanto
0171/52 2 szantd
0171/52 4 erdd
0171/55 6 szantd
0171/55 5 szantd
0171/55 4 szanto
0171/55 2 szanto
0171/55 3 szanto
0171/55 2 gyep
0171/57 6 szanto
0171/57 5 szanto
0171/57 4 szantd
0171/57 2 szanto
0171/57 3 szanto
0171/57 2 gyep
0171/58 6 szantd
0171/58 4 szanto
0171/58 2 szanto
0171/58 5 szantd
0171/58 3 szanto
0171/58 4 erd6
0171/6 0 sajathasznalati ut
0171/61 6 szanté
0171/61 5 szanto
0171/61 4 szanto
0171/61 2 szantd
0171/61 3 szantd
0171/63 6 szanto
0171/63 5 szantd
0171/63 4 szantd
0171/63 3 szanto
0171/63 4 erdd
0171/65 6 szantd
0171/65 5 szanto
0171/65 4 szanto
0171/65 2 szanto
0171/65 3 szanté
0171/65 2 gyep
0171/68 0 telephely
0171/69 4 fasitott teriilet
0171/69 2 szantd
0171/9 6 szanto
0171/9 6 szantd
0171/9 4 szantd
0171/9 2 szantd
0171/9 5 szanto
0171/9 4 erdd
0175/1 4 erdd
0175/1 0 logisztikai kozpont
0175/2 0 logisztikai kozpont
0175/3 0 logisztikai terulet
0177 0 csatorna
0178/5 0 villanytelep
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SIN EMILIA EV.
Telepliléstervezés

Tanacsadas

1 s

A légifotd alavetitésével lathatd, hogy gazdasdagi telephely kialakitdsa a 31. sz. f6Ut mentén tovabbi ingatlanokat érint (a telephely bejegyzés és/vagy
telekalakitas folyamatban), igy a kereskedelmi-szolgaltaté teriiletek Gjragondolasakor ezen ténydllasra is tekintettel kell lenni.

A

dbra: E_TER adatszolgdltatds alapjdn sajat szerkesztés
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2.5. Tiajszerkezeti és zoldfeliileti vizsgalatok

A Rovina ddld valtozatos domborzattal és mozaikos tajszerkezettel rendelkezik. Egymast
valtjak a szantdfoldi miivelés, a kialakult gyepek és erd&foltok terdiletei.

A tervezési teriilet a beltertiilettdl északkeletre fekvd, tobbségében beépitetlen teriilet,
melyet fOként szantéként nyilvantartott foldrészletek fednek le. Az északi részeken
szantdfoldi mlivelés folyik, egészen a telepiiléshatdrig. A keleti oldal telepiiléshatdran a
tervezésiteriletet keskeny erdsav szegélyezi, mely a szomszédos telepiiléstdl természetes
tdji hatart képez.

A déli részen haladd 31. sz. f6ut mentén a mar kijel6lt, de még be nem épitett gazdasagi
teriiletek telkein a szantdfoldi mivelés felhagydsa figyelheté meg. A parlagon hagyott
terliletek egy részén a szukcesszié elérehaladtaval mar gyepesedd részek alakultak ki, igy
az eldrehaladott szukcesszids folyamatoknak kdszénhet8en a mdlvelési agtdl eltérd
tajhasznalat [athatd. A szanté mivelési agu teriileteken a természetes, extenziv irdnyba
hatd folyamatok meginduldsaval 6sszefliggd masodlagos gyepek alakultak ki.

\‘ \&
. Mliivelési dgiol elidrd

- dilo. M iveldsi dpak terilethaszndlat, kodpltis

HBedpitett tertibet

B Eao ] itelephely, lokateriler)

Rovinai - dilé"/
Legels Hulladekkezald |Stesitmany

Fi# #0 Beerddsild weriilet

. Sramta CGivepesedd temilet
b

dilé \:\\\\\/

ka)

W

Exdla I:'--'\_p'iinu,'\l-c\.-ii-q
Gyimilcsis Vizfelilet

‘%\ : ’ B tidas

Terllethaszndlat vizsgalat — kiilterilet
kivagat a VT-06/a terviapbdl

Ingatlan-nyilvantartas szerint:

Szanto Rét Legeld
sz1 R2
sz2 R4
sz3  [_1Re6
sz4 [ ]Rrs
[ 1szs Gyiimolesds ~ Nadas

[ ]sz6 Gy2 [ N3
[ ]sz7 Gy3 Szolo
[ ]szs Gy 4 $4

Mez8gazdasagi teriiletek szintézise vizsg
kivagat a VT-04/a terviapbdl

(Forrds: 22/2016.(1l1.02.) és a 23/2016.(11l.02.) Ok hatdrozattal elfogadott, valamint a 4/2016 (1ll.3.) Ok rendelettel
jovdhagyott Magléd TFK, TSZT, HESZ megalapozé vizsgdlat)
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A vizsgalt teriileten a szantdterlletek nagy része az északi részen Sz2 és Sz3 mindségi
osztdlyba soroltak, melyek atlagosnal jobb mindségii terméféldnek szamitanak. A déli
részen gyengébb termdfdldek Sz4-Sz5 minGségi osztalyba tartozd szantéféldek vannak.

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6z6kben ezek a mez&gazdasagi teriiletek Mko/2 jelli jelli
tajképvédelmi szempontbdl korlatos mezégazdasagi teriiletbe soroltak, ahol az
épitmények elhelyezése er@sen korlatozott.

A tervezési teriileten kiterjedt erd8k nem talalhatdak, egy-egykisebb erddtag tagolja a tdjat.
Ezek az erddk nagyrész kataszteri erd6k. Az aldbbi kivagat szemlélteti az Orszagos
Erdéallomany Adattar szerinti erd6ket.

Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

A tervezési terlilet erdei az erdészeti kataszter elsdleges rendeltetése szerint talajvédelmi
erddk, dllomanyaikat jellemz8en akacok és egyéb kemény lombos erddk alkotjak.

A fejlesztéssel érintett 0171/51 hrsz-u telket 0,87 ha kiterjedés(i szabad rendelkezésii erd6
érinti. Ez a telekhatarokat szegélyezd erd@sayv, illetve egy keskeny sdv a telek nyugati felén,
jelenti az anyagdepdként m(ik6do telek zoldfeliiletét. A szomszédos 0171/52hrsz-U telken a
telephellyel szomszédosan egy korbefasitott, gyepes telekrész fekszik.

A masik fejlesztési teriiletet 0171/69 hrsz-U ingatlant kataszteri erdéteriileti lehatarolas nem
érinti. A telken azonban egy kisebb erd6folt taldlhatd, amely fasitott teriiletként
nyilvantartott a foldhivatal szerint. A telek fasitott részét a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkdzok Ev jelli védelmi erd8ként jelolik.

27



A tervezési terilet kataszteri erdei, a fenn emlitett szabad rendelkezés(i erd6 és a
teriiletegységen elhelyezkedd valés erddk az szabalyozasi és telepiilésszerkezeti terv
szerint szintén védelmi erd6ként szabalyozottak.

A terlletegységen a szabalyozas altal kijelSlt gazdasagi tertileteknek csak kis részén, néhany
telken indult meg a gazdasagi tevékenység, ezeken a telkeken nagyobb alapteriiletd
épliletek jelentek meg a tajban. A 0171/57, /58 hrsz-en kialakult telephelyek a funkciénak
alarendelt zoldfeliiletekkel rendelkeznek. Zoldfeliileteik a telekhatarokon kertltek
kialakitasra. A 31. it mentén elhelyezkedd telephelyet kifejlett egyedekbdl all6, kedvezd
takardst biztositd fasor keretezi, az Gt feldl pedig lombos fakkal, 6rokzoldekkel és cserjékkel
vegyes kililtetés lathatd. A villanytelep teriilethez vezetd kis Ut mentén szintén fasor vezet.
A masik kialakult telephelyen a 0175/2 hrsz-u telken egy kertészet miikddik, mely telephelyen
egy csarnoképilet és harom, a / \
csarnokkal megegyez6 méretd

féliasator all, itt kevésbé lathatéak a —

tervezett novénytelepités nyomai. i 7
A 0124 hrszq foldat mentét kisérd -
fadllomannyal vegyes noévénysav
kedvez8en hatdrolja az ingatlant a
nyugati oldalrdl. A telek hatsé részén

szintén természetes vegetacidju
novénysav vezet az ott végigfutd arok partjan.

A fejlesztéssel érintett teriilet egyrészt a mdr bemutatott 0171/51 hrsz-u keskeny erd8savval
keretezett, anyagdepoként hasznositott telek, mely részben mar gazdasagi teriiletként,
részben még korlatos mezd8gazdasagi teriiletként és védelmi erdéként szabalyozott. Az
ingatlan a foldhivatali nyilvantartas szerint kivett telephely. A tervezési tertiileten kiviil, az
ENy-i hatdron a felsd fejlesztési teriilet szomszédsagaban egy felhagyott banyaban, az
egykori, még le teljesen le nem zart hulladéklerakd fekszik.

A masik fejlesztési teriilet a 31. sz. f6ut mentén elhelyezkedd 0171/69 hrsz-u telket jelenti. Az
ingatlan a foldhivatali nyilvantartas szerint fasitott terilet és Sz2 min8ségi osztalyba tartozé
szant6fold alrészleteket tartalmaz. Ez utébbi dtlagosnal jobb min6ségl termbfdldet jelent,
azonban a 2022 évben meginditott mas céld hasznositadsi eljarasban a Fdldhivatal
15949-3/2022 Ui. szdmu hatdrozatdban helyben hagyta a telephely bdvitése céljabdl
kezdeményezett mivelésbdl valé kivondst a kérelemben szerepld, akkor 017/10 hrsz b) és)
alrészletént nyilvantartott foldrészletek vonatkozdsaban helyhez kotott beruhdzas
jogcimén.
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2.6. Fotédokumentacio

0171/57,58 hrsz telkének és a 0178/5 hrsz villanytelep k6z6s kdzuti bejardja a 31.sz. ttrdl

1 s

a fatelep keresztez8désében a 0124 hrsz-u Tuzbereki Ut kézuti kapcsolata a 31.sz. féuttal

s

0124 hrsz Tuzbereki Ut a 31.sz f8ut feldl forrds:google maps

29



2.7. Ertékvizsgalat

2.7.1. Orbkségvédelmi vizsgalat

Maglédon vildagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet nem taldlhaté. A miiemléki
nyilvantartas szerint Magldd teriiletén a Wodidner-kastély és az evangélikus templom
épiilete all miemléki védelem alatt. A Wodianer-kastély és az evangélikus templom telkei
ex-lege miemléki kérnyezetként nyilvantartottak. A tervezési teriiletet miiemlék, vagy
miiemléki kornyezet nem érinti, azon helyi védelmi rendelet hatdlya ala tartozé vagy
védelemre javasolt épiilet, épitmény nem talalhaté.

Magldéd teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozdéan oOrdkségvédelmi hatdstanulmany
késziilt a 2016-ban elkésziilt telepilésrendezési eszk6zOk készitésének idején. A
hatastanulmany tartalma szerint Magldd koézigazgatasi terlletén 18 darab azonositott
régészetilel6helyet tartanak nyilvan. A tervezési teriiletet kizardlag a 0171/68 hrsz-t ingatlan
érintett a Tuzberek puszta elnevezési nyilvantartott régészeti lel6hely lefedettségével.

A jelen tervezési teriiletet a teriilet dél-keleti részén elhelyezkedd, Tiuzberek puszta
elnevezésii nyilvantartott régészeti lel6hely érinti, azonositéja: 71 855, sorszama: 18).

1. fliggelék
A telepiilésen a szabalyozasi terven jeldlt terileteken
- a kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény erejénél fogva
altalanos védelem alatt all6 - nyilvéantartott régészeti lelGhelyek
L.hely Lelhely-szam: Név: Hrsz.
azonositao:
19. 71855 18 Tuizberek-puszia |05? 6.0171/12, 0171/14, 0171/13, 0171/10, 0171/11, 0181/6

OIS1E O15Y

01512

'Iijzpe‘ rek-pusztat,
tizberek-puszta ™. o #
B

o1ptf12 as :f“"-
ow#hs \
ot7ha % v

forrds: E-TER szakdgi adatszolgdltatds
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2.7.2. Tdji-, természeti értékek vizsgalata

Magléd Varosa valtozatos domborzati adottsagokkal rendelkezik. Tajszerkezetét a
domborzati jellemz8kdn felil vonalas jellegli természetes és mesterséges elemek
hatarozzak meg. llyen szerkezetet meghatarozd elemnek tekinthet8k a vizfolydsok. A
fejlesztési teriilet szomszédsagaban az Alsé-Tapid patak gyepekkel, ligetekkel kisért vonala
hazédik.

Az Alsé Tapid vizfolydsa, mint a tajszerkezet egyik természetes valasztévonalatdl észak-
keleti irdnyban a G6dolléi dombsag lankai taldlhatdk, melyen a jellemz8en szdntdéként
hasznositott foldek [dtvanyat gyepekkel és erd6savokkal tagolt részek torik meg. A telepiilés
intenziven hasznositott laké és gazdasagi teriiletei a pataktdl dél-nyugati irdnyban
talalhatok.

A tervezési terliletet orszagos jelent8ségl védett, vagy védelemre tervezett természeti
terilet, eurépai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriilet (Natura2000
terliletek) nem érintik. Természetvédelmi szempontbdl kevés kiemelkedden értékes elem
taldlhatd, azonban a teljes tervezési teriilet tajképvédelmi teriilet 6vezetébe esik.

A tervezési terilettdl nyugatra fekvé erddsdv és az Alsd-Tapié patak mente az orszagos
Okoldgiai halézat okoldgiai folyosdjaval fedett. Ezek azonban nem érintik a vizsgalt
teriiletet, a vizfolydsmenti 6koldgiai folyosd is a 31. sz- f8ut tuloldaldan halad. Ez egy
mesterséges gatat képez a tervezési teriiletek és az 6koldgiailag értékes tertiletek kozott.
A tervezési teriileten és annak kozelében egyetlen fakereszt [athatd, mas egyedi tajérték,
egyéb, tajvédelmi szempontbdl kiemelt érték nem taldlhato.

JELMAGYARAZAT

Miivi értékvidelem
een, P n . N
awy Helyiénékvédelmi terilet hatira

" Milemléki kirmyezet hatdra

.....

,,,,, Régésreti lelihely

Természetvidelem, thjvédelem
Orszizos Okologiai Hilozat
Glalagini folyoso

vTe Ty Telepiléskép-védelmi teriilet I, Gvezet

Telepiléskép-védelmi teriilet 11, Svezet
Kirnyezetvédelem
m Hidrozeolagiai vediteriiler
Kozmiivek
= 400 kV-os elektromos

vezetdk véddtivolsiggal

200 kV-0s elektron
vezetek védotvolsdggea

Nagynvomisi gizveze

23 mezs véditavolsaggal

[C°3  Relrerileni harar

[[77 Kibzigazgatasi hatir

Védelmi és korlatozasi elemek vizsgalat

kivdgat a VT-09 tervlapbdl

(Forrds: 22/2016.(1l1.02.) és a 23/2016.(111.02.) Ok hatdrozattal elfogadott, valamint a 4/2016 (11l.3.) Ok rendelettel
jovdhagyott Magléd TFK, TSZT, HESZ megalapozé vizsgdlat)
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2.8. Kornyezetvédelem
2.8.1. Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjdbdl a telepiilések szennyez&désérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XIl. 25.) KvWM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjdn a telepiilés a felszin alatti viz 3allapotdnak érzékenysége
szempontjabdl érzékeny teriiletnek mingsil. Az 2018. évi CXXXIX. toérvény MATrT -al
6sszhangban a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 4. melléklete alapjan Orszagos vizmin6ség-
védelmi teriilet 6vezete nem érinti a vizsgalt terliletet. A teriiletet nem érinti felszin alatti
vizbazis és hidrogeoldgiai védétertilet.

A telepiilésen a talajviz a terepviszonyokhoz igazodva tobbé-kevésbé a felszint kdveti. A
talajviz a telepiilés teriiletének legnagyobb részén 4-8 méter k6z6tt hizédik. Aramlasa E-D-i
irdnyud. A talajviztiikér nyugalmi szintje vizsgalt teriilet kdrnyezetében felszin alatt 8 méteres
tartomdnyban és attél mélyebben van, a talajviz mélysége, pedig 5-10 m mélységben
talalhatd. Az északi részek fejlesztési tertilete mar talajvizmentes teriiletnek szamit.
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A Felszini vizek tekintetében az érintett tertlettdl délre halad keresztil az Alsé-Tapid, mely
egy kb. 0,2 ha vizfeliiletli horgasztavat taplal a telepiilés nyugati részén.
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2.8.2. LevegGtisztasag és védelme

Leveg&mindség-védelmi szempontbdl, a 4/2002. (X.7.) KvWm rendelet a légszennyezettségi
agglomeracidk és zondk kijel6lésérdl, a telepiilést az 1. kategdriaba sorolja, mely Budapest
és kornyéke légszennyezettségi agglomeracidjat jelenti.

Zénacsoport a szennyez6 anyagok szerint

Kén Nitrogé | Szén- Talaj- PM10 PM10 PM10 PM10 PM10

. n- monoxi | PM10 Benzol | kozeli Arzén Kadmium Nikkel (| Olom benz(a)-

dioxid . ; ’ "
dioxid d 6zon (As) (cd) Ni) (Pb) pirén (BaP)

Légszennyezettségi agglomeracio

Budapest és
o B D B E ol F F F F B
kornyéke

A 4/2002-es rendelet alkalmazasdban zénacsoport vagy zénatipus (a tovabbiakban egyiitt:
zénacsoport) a légszennyezettség alapjan kijel6lt olyan teriiletegységet jelent, amelyen
belil a koérnyezetvédelmi hatdsag ialtal meghatarozott helyen, a szennyezd anyag
koncentracidja tartdsan vagy idd8szakosan a levegdterheltségi szint hatarértékeirél és a
helyhez kotott légszennyezd pontforrdsok kibocsatasi hatdrértékeirdl szolé 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet (a tovdbbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok
valamelyikébe esik.

A fentiek szerint a Budapest és kornyéke teriileti zona er8sen szennyezett elsésorban NO2,
PM10 tekintetében. A zdéndba sorolds a tervezési teriiletre nem ad értékelhet§ adatot,
ugyanis a zénan belili dtlagot jeleniti meg.

A légszennyezés megdllapitasdra hivatott méréhdldzat dltal Maglod és koérnyéke nem
lefedett, igy sem dllandd, sem id8szakos légszennyezettség mérés nem torténik.

Az uzemi jellegl légszennyezés tekintetében a LevegGtisztasag-védelmi Informacids
Rendszer (LAIR) adatbazisba 6nbevallds alapjan bekeriil6 telephelyek koziil a tervezési
teriileten nem taldlhatd légszennyezd pontforras.

Magldd levegdmindségét elssorban a kdzuti forgalom hatarozza meg.

A kozlekedési eredetli emisszidt jellemzben szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és
telitetlen szénhidrogének alkotjak. Ezek koziil a telitetlen szénhidrogének kézvetleniil az
utak kérnyezetében rakdédnak le.

A telepiilésen athaladd 31-es szamu féut vonalas légszennyezd forrasnak tekinthetd,
melynek kérnyezeti terhelése, leveg8szennyezése forgalmdbdl adéddan jelentds, igy magas
a szennyezd anyagok koncentracidja. A tervezési teriilet déli részét érinti a 31. sz. féut, igy a
telkek déli részein érvényesiilhet az emisszid.

Jelentds légszennyezd forrds a fellileti poremisszid is, mely els6sorban a laza feltalajd,
egybefliggd, nagytablds mezd&gazdasagi teriiletekrdl, masodsorban burkolatlan utakrdl
szarmazik. A kiltertleten elhelyezkedd tervezési teriileten térségi szinten a Iégszennyezd
komponensek koziil a szallé por érintettség jellemzéb.
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2.8.3.Zaj- és rezgésterhelés

A kornyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl
sz0l6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl szél6 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyiittes rendelet eldirdsai hatarozzak
meg.

A telepilések altalanos zajterhelését a kozuti kozlekedésbdl és az Gizemi tevékenységbdl
szarmazd zaj mértéke jellemzi. Maglddon lizemi eredetii zajterhelés tekintetében az OKIR
adatbdzisa alapjan bejelentett lizemi zajforras nem taldlhato, igy a vizsgalt teriilet sem
érintett, ezaltal jelentds Gizemi zajforrds nem terheli a vizsgalati teriiletet sem.

A tervezési teriilet dltalanos zajterhelését ezaltal a kdzuti zaj mértéke hatarozza meg.

Egy teleplilés zajterhelésének bemutatadsara a stratégiai zajtérképek alkalmasak, azonban a
fejlesztési teriiletet csak érint6 31-es f6ut kiilteriileti szakaszdn nem késziilt stratégiai
zajtérkép és konfliktustérkép. Az Ut a térség meghatdrozé f6 koézlekedési utvonala,
kozvetlen kornyezetében a kézuati forgalombdl szarmazé zajterhelés jelenlétével kell
szamolni.

2.8.4.Hulladékkezelés

A telepulésen a kommundlis hulladékok gy(ijtése megoldott. A telepiilésen 2012 évtdl kezdve
ugynevezett ,hazhoz mend” szelektiv hulladékgy(ijtés Kkeriilt bevezetésre az
Ujrahasznosithaté hulladék és a zodldhulladék begytijtése céljabdl, mely a kommunalis
hulladékbegytijtés-szallitas kiegészitd és dijmentes szolgaltatasa.
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2.9. Kozlekedés vizsgdlata
2.9.1. Kozuti kapcsolatok

A telepiilés az orszagos kdzathdlézatban tartozd, kézvetlen kapcsolatét a telepiilésen ENY-
DK-i irdnyban athaladé 31 sz. orszagos masodrend( f6ut biztositja. A tervezési teriilet a 31-es
szamu foutrél a Fatelepnél ledgazé sajat hasznalatd, kiépitetlen, murvas kiszolgalé utrol
kozelitheté meg,

forrds:KIRA

&

(it: 21 - Budapest-Jaszberény-Dormand masodrendii fadt E
Szelvényszam: 29 km 1000 m
E.Sz.l:l.: 47.446255 K.h.d.: 19.394029
E.sz.: 47°26'46.518" K.h.: 19°23'38.504"
EOV: ¥: 676137.961 X: 233645.325
Kezeli: Pest Varmegyei Igazgatosag
Uzemmérndkség: Monori mérndkség
Megye: Pest varmegye
Telepiilés: Maglod
+ Utkategdria: II. rendi fouit
Utdij: -
Atlagos napi forgalom: 11534
MNehézgépjarmii forgalom: 502
Téli Gzemeltetés: drjaratos
Szolgdltatasi szint: I - Kiép. és dtkat. = 4/5/6/7/9

Beallitasok || Rogzit || Dinamikus
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®
2.9.2.F8bb kozlekedési csomdpontok

A tervezési teriileten, a 31. sz. fOUtrdl kettd jelent8sebb szintbeni kdzuti csatlakozas van:
Villanytelep bek6t6 ut

o

6 Ut (0124hrsz) és a 31.sz. f6ut csomdpontja:




JELMAGYARAZAT

.C: Kozigazgatési hatér
| telekhatar

" Kdzlekedéshaldzat elemei

m ||.rendd féUt

== kiszolgald ut

mezbgazdaségi fldut \\\ \

== kozUti csomdépont \
Teriiletfelhasznalas e \ v
[ ]erds
[ ] fasitott teriilet
szantd, gyep
[] vizfolyas
[t
[ ] k6zmdi teriilet
[ | kereskedelmi-szolgaltaté teriilet

Magléd, Rovina diil6 Telepitési Tanulmanyterve
2025. december hé

dbra: Magldd, Rovina diil6, meglévé kdzlekedéshdlézat
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A 014 hrsz Ut keresztmetszet valtozd szélességl. A 31-es bekdtésnél az Alsé-Tapid patakig
14-16 méter, majd a kdvetkez6 100 méteren a legszilikebb szakaszon csak 7 méter széles.
Onnantdl egészen a szeméttelepig 14-21 méter széles szakaszon vezetett. Az Ut els6 30-40
méteres szakasza rossz min8ségl, szegély nélkiili aszfaltozott kiépitési, attdl északra
kiépitetlen, erdsitett murva burkolatd. Az Gt nyomvonala nem minden szakaszan a
nyilvantartott hatarokon belll halad. Az eltérést a szabdlyozasi terv Gvezethatarokkal
lekdveti. Az it mentén a csapadékviz elvezetés nem megoldott. Az dramkabeleket tarté
vasbeton oszlopok kisérik az utat a kertészet telephelyéig.

2.9.3.K6z0sségi kozlekedés

e Kozuti tdmegkdzlekedés
A telepiilésen a helyi 6nkormdnyzat felligyelete alatt, hdrom nyomvonalon mdkddik a
tomegkozlekedés. A 31. szamu féuton Budapest és Mende irdnyaba kdzlekednek tavolsagi
buszjdratok, mig a Katona Jdézsef utcdn Gyomrd teriilete kozelithetd meg tdvolsagi
buszokkal. A tervezési teriileten és annak kérnyezetében tomegkoézlekedési ellatottsag
nincs, buszmegall6hely nem talalhaté.

o Kotottpdlyds tomegkozlekedés
A kotottpalyas tomegkdzlekedési kapcsolattal a tervezési terlilet nem rendelkezik.

2.9.4.Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

A tervezési teriileten, ill. a kdrnyezetében kiépitett kerékparat, 6nallé kerékparsav nem
taldlhatd. A kerékparos kozlekedés a meglévd kozterileti utakon, a kdzuti kozlekedéssel
egyutt torténik. Az érintett teruleten kiépitett jardak sem talalhatok.

2.10. Kézmlivizsgalat

Magldd ma mar a jol kdzmuvesitett telepiilések kozé tartozik. K6zmdellatasara a vizellatas,
a szennyvizelvezetés-kezelés, a villamosenergia ellatas, a foldgazellatds és az elektronikus
hirk6zlés halézati rendszere kiépiilt. K6zmUvek vonatkozasaban a csapadékviz elvezetés és
vizvisszatartas rendezése a legsiirgetdbb.

2.10.1. Vizellatas

Magldd 6nallé vizelldtdsa érdekében a teriiletén sajat vizbazist és 6nallé vizhdlézatot
tzemeltet, melynek lzemeltet6je 2011 6ta a Dél-Pest Megyei Vizikozm( Szolgaltaté Zrt.
(DPMV Zrt.) Gyali Uzemigazgatdsaga. Maglédon jelenleg 5 db mélyfurasa kut latja el az
igényeket és a ndvekvd vizigény okdn tovabbi kutak furasanak el8készitse van folyamatban.
A tervezéssel érintett teriilet a bekoété uGton keresztiil nyomott vezetékes ivoviz
gerincvezetékkel ellatott, mely vezeték 31 sz. f6utrél, mintegy masfél kilométer hosszon a
szemétbanyaig kiépitett.

2.10.2. 1.8.1.2. Szennyvizelvezetés
A telepiilésen elvdlasztott rendszer(, gravitacids rendszer(i szennyvizcsatorna haldzat Gizemel, és a
szennyviz a befogaddé gyomrdi regiondlis szerepet betdltd szennyviztisztitd telepre érkezik. A
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szennyvizh3lézat (izemeltetetdje jelenleg a DPMV Zrt.-hez tartozé Gyali Uzemigazgatdsag. A
tervezéssel érintett teriileten a szennyvizhalézat nem nincs kiépitve.

2.10.3. Csapadékviz-elvezetés

Magldd csapadékvizeit a telepilés teriiletén keresztiilhaladd két vizfolyds, a Maglddi (17)
csatorna és az Alsd-Tapid, illetve annak mellékvizei szallitjdk el. A tervezési teriileten nem
taldlhaté kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer, a vizek a természetes domborzati
lejtést kovetve folynak a vizgylijto teriiletek felé. A teriiletet feltaré 0124 hrsz foldut
mentén sincs kiépitett nyilt vizelvezetd arok. A 31.sz. f6ut mentén az Gt mindkét oldalan
nyilt csapadékviz elvezeté arok hizédik.
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Maglod Rovina diilé
Tanulmanyterv

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

E-KOZMU

Késziilt az E-kozm(i rendszerben (2025. 11. 27.). A térkép tajékoztato jelleg, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel!
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2.10.4. Energiakdzml(ivek

e Gazellatas
Magldd teriiletén a foldgéazellatd halézat kiépiilt, (izemeltetése a TIGAZ Zrt. feladata. A
telepiilésen beliil a gdzelosztds kézépnyomasu haldzattal épiilt ki, a kisnyomasd gaz
eldallitasa jellemz8en telkenként elhelyezett egyedi nyomdsszabdlyozdkkal torténik. Az
egyedi nyomdsszabdlyoz4tdl indulé kisnyomdsu haldzatrdl lehet kdzvetlen a fogyasztdi
igényeket kielégiteni.
A tervezéssel érintett teriilet gazellitisa nem megoldott. A teriiletet E-D iranyban
nagykdzépnyomasu féldgazvezeték keresztezi. (E-TER adatszolgdltatds nem tartalmazza)

e Villamosenergia-ellatas
A telepiilés villamosenergia elldtasdnak szolgéltatéja az ELMU-H&l6zati Kft. A tervezési
teriileten a 0124 hrsz féldit nyomvonalan oszlopokon vezetett 20 kV-os elektromos
vezeték fut a 0175/2 hrsz telek ellatasara, valamint a 31.sz fouttal parhuzamosan vezetve a
0171/57,58 hrsz telek ellatasara.

2.10.5. Tav-, és hirkozlés

A telepilés tavkozlési hal6zataban 2988 egyéni lakdasvonal tizemel, amellyel az elldtottsag
68%, de ezzel is az elldtottsag teljes korlinek tekinthetd, mivel valamennyi vezetékes
tavkozlési igény kielégitett. 2008. julius 1. 6ta a szolgdltatdst a UPC Magyarorszag Kft
biztositia. A UPC a vezetékes tavkozlési szolgaltatds mellett a szélessaviu internet
szolgdltatast is biztositani tudja valamennyi igényldnek. A telepiilésen beldli vezetékes
tavkozlésihdldzat fold feletti elhelyezésd, a telepiilés nagyobb teriileti hdnyadan jellemz&en
kiilén oszlopokra szerelten épiilt.

A tervezési teriileten nincs kiépitett tav- és hirkozlési halézat.
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3. TERVEZESI PROGRAM

A Kérelmez6 tulajdondban [évé 0171/51 hrsz-iU és a 0171/69 hrsz ingatlanon [évd
telephelyeknek bdvitését tervezi. Tekintettel arra, hogy a telkek kérnyezetében kijel6lt
gazdasagi terlletek tébbségében a funkcidvaltds nem indult meg az elmult tiz évben, a
telektulajdonosokkal egyeztetve a gazdasagi teriiletek atstrukturdlasat, telkeihez vald
csoportositasat tervezi.

magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 15.§(1) bekezdésében foglalt hét év letelt, igy
az épitési jogok megvaltoztatasa kartalanitasi kotelezettséget nem von maga utan.

»15. § [A szabdlyozé felel6sségének elve]

(1) Ha torvény masként nem rendelkezik, az dllam és az 6nkormanyzat kdrtalanitassal tartozik,
korldtozasdaval vagy megsziinésével jaro Uj jogszabaly kdvetkeztében az ingatlan tulajdonosanak,
hasznaldjanak kdra szarmazik.”

A teleplilésszerkezeti terven jel6lt gazdasagi tertiletek nagy részén sem telekalakitds, sem
épitési tevékenység vagy telephely bejelentés nem tortént. A telkek funkcidvaltasa értelem-
szerlien ott indult meg, ahol a kozlekedési kapcsolatok és a kdzmdellatas valamilyen szintje
rendelkezésre allt. Ezek a tertiletek a 0124 hrsz szeméttelepi bekdtdut és a 31.sz f6Utrdl nyild
villanytelep kérnyezetében fekvd ingatlanok.

A tavlati elképzelések szerint a 31. szamu f6ut mentén nem tervezett a kijel6lt gazdasagi
teriiletek kiépitése, tekintettel arra, hogy azok megkdzelitésére a 31.sz. féuttal parhuzamos
szervizut kiépitése lenne sziikséges, ami aranytalanul magas bekertilési kdltséget jelentene
a tulajdonosoknak, nem beszélve a kdzmdUellatas biztositasanak plusz koltségeirdl.

Ennek eredményekén Kérelmezd a 31. f6ut mentén fekvd telek esetében a teljes telek
igénybevételével tervezi a gazdasagi tevékenységének kiterjesztését, mig a 0124 hrsz telek
mentén fekvd 0171/51 hrsz telek vonatkozasaban az ott miikodé telephely bdvitésére kivanja
atcsoportositani az elmult tiz évben felhaszndlasra nem keriilt ,,gazdasagi teriilet
kontingenst”. Jelenleg a 0171/51 hrsz telken frakcid anyagok taroldsa, depondlasa toérténik és
a jovBben ezen anyagok forgalmazasa, fuvarozasa tervezett a tevékenységhez kapcsolddé
anyagraktar és gépjarm( tarolé épitményeinek, valamint a vagyonvédelem okan kerités
épitésével egybekototten.

A jelenlegi és hosszu tavon tervezett tevékenységnek jelentds kozmi( igénye nincs. A telek
vizelldtdsa megoldott. Az elektromos dram bekdtés a 0124 hrsz Uton vezetett vezeték
tovabbvitelével megoldhatd. A szennyvizelvezetés tekintetében kizardlag a max. 2-3 6t
szolgal6 szocidlis blokk kialakitdsa vonatkozasaban sziikséges.

A gazdasagi teriiletek kozuti kapcsolata adott, azonban azok fejlesztése sziikséges a
tervezett hosszutavd igénybevétel korszerli és mliszakilag megfelel6 kiszolgalasa
érdekében.
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EMILIA EV. @
Telepiiléstervezés ( )

Tandcsadas

4. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

4.41. Telepiilésszerkezeti Terv javasolt médositasa

A vizsgalatok és a Fejleszt8i elképzelések Osszehangolasaval a térképeken abrazoltak szerint javasolt a kereskedelmi-szolgaltatd teriletek
atstrukturalasa. A javaslat a meglévd kozlekedési haldzatok és csomdpontok mentén, illetve a volt szeméttelep kdrnyezetében koncentrilja a
beépitésre szant terileteket.

ksz>Mko




A javaslat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben alkalmazott teriiletfelhasznalasi
kategdriakon tdl Gjak bevezetését nem teszi sziikségessé. Azonban a Cksz
terlletfelhaszndlasi egységre megallapitott 1,2 m2/m2 beépitési slir(iség mértékét
csokkenteni szlikséges, tekintettel a nagy telkek elaprézdédasanak elkerilése, valamint a
tajképvédelmi eldirasok érvényre juttathatdsaga érdekében.

A beépitési slrliség mértékét javasolt a villanytelep mellett jeldlt, K-MU, azaz kilénleges-
mez8gazdasagi lizemi teriiletfelhasznaldsi kategdrianal alkalmazott értékkel megegyezden
0,5 m2/m2- ben meghatarozni.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terven a 31.sz. fOUt és a 0124 hrsz kiszolgald Gt (Tuzberegi ut)
taldlkozasanak csomdpontja fejlesztésre jeldlt, csakigy, mint maga a 0124 hrsz kiszolgald ut,
ami tervezett telepilési gydjtéutnak jelolt, és a tdvlatban megvaldsitani tervezett
kereskedelmi-szolgdltatd teriiletek kiszolgdldsara az Ut keresztmetszetének jelenlegi
paramétereivel nem minden szakaszan alkalmas. A tervezési teriiletet érint8, 31.sz. féut
elkertld utjat a mddositdsi javaslat nem érinti. Egyebekben tudvalevd, hogy ezen tervezett
kozlekedéshdldzati elem nyomvonaldanak mddositdsa folyamatban van és valamelyest
mddositott nyomvonalon halad majd a hatdlyos telepiilésszerkezeti terveben jel6ltekhez
képest.

A tertiletet érint6 termék-, k6olaj-, és nagykdzépnyomdsu foldgazvezetékek nyomvonaldt a

madositdsi javaslat nem, a védétdvolsdgait a 0171/59 hrsz telken érinti.
AR A —

Lh.az.:714%5.,

a teleplilésszerkezeti tervlap mddositdsi javaslata
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A teleplilésszerkezeti terv leiré részében taldlhatd teriiletfelhaszndldsi mérleg az aldbbiak
szerint valtozik az érintett kategdridk tekintetében:

atsorolasiranya hrsz m2 kategoria m2
Ev>Cksz 0171/51 15023,7
a;iﬁhu 3:;:;23 21353258,15} Uj kijel6lés beépitésre nem szant 107171
tertiletbdl beépitésre szant terlletbe

MKko>GCksz 0171/51 15546,2
MKko>Gksz 0171/52 | 58981,5
Mko>Ev 0171/52 | 17400,0|beépitésre nem szant terdleten beldili valtozas
Gksz>Ev 0171/9 5735,5
Gksz>Mko 0171/63 | 44058,3
Cksz>Mko 0171/65 | 43766,2| beépitésre szantbdl beépitésre nem 114750.8
Cksz>Mko 0171/61 9137,2 szant teriiletbe atsorolas ’
Cksz>Mko 0171/55 8034,4
Gksz>Mko 0171/9 4019,2

a beépitésre nem szant teriilet névekszik| 7579,9

A magasabb rendl jogszabalyokban eldirt kompenzacids szabdlyokra a beépitésre nem
szant teriletek aranya ndvekszik a valtozas eredményeként.

jogszabalyi modositas

hivatkozss amédositas indoka teriilet (m2) iranya hrsz teriilet (m2)
Ev>Gksz 0171/51 15 02
125%-ban pétlandé | 17 359,2 2 71/5 5023,7
Ev>K-Mii 0171/69 2335,5
Uj beépitésre szant terdilet kijel6lés 107170 Mko>K-Mii 171/6 15 28
) ) csereteriiletei 7170,9 0>R-Mu 0171/59 5204,0
100%-ban pétlandé | 89 811,7 Mko>Gksz 0171/51 15 546,2
Mko>Gksz 0171/52 58 981,5
Gksz>Mko 0171/63
MATIT 12.8(3)a) M3 tertletet érintd kijel6lés 100%-4t Gksz>Mko 0171/65
meghaladé mértékii visszasorolds GkszoMK /6
] 1090153 mezO6gazdasagi terlletnek 114 750,8 sz>MKo 0171/51
Eptv. 7.8(2) (tobblet visszasorolas: 1844,4m2) Gksz>Mko 0171/55
Gksz>Mko 0171/9
Ev pétlas 4339,8 Ev teriiletet érinté dtsorolds 25%-a Gksz>Ev 0171/9 5735,5
Eptv.75(2), 17359,2 Ev teriiletet érint atsorolas 100%-a Mko>Ev 0171/52 17400,0

MATIT 12.§(2) L .
21 699,0 |m2 erdéteriilet kijel6lési kotelezettség 1436,5|m2 tobblet erdéterdlet kijel6lés

Az Ev-bdl K-MU és a Cksz kijel6lések Ev pdtlasa a 0171/55,/61 hrsz telkek Gksz-bdl Ev-be
soroldsaval teljesithet8. Az Ev kijel6lés azonban helyileg nem ezen telkeken, hanem a
0171/52 hrsz-en javasolt a +25%-al egylitt és a 0171/52 hrsz-en torténd Ev kijel6lés miatt
megsz(ind Mko kijel6lés pedig a 0171/55,/61 hrsz telkeken kertil visszapdtlasra.

Az Uj beépitésre szant terliletekre vonatkozd egyéb jogszabalyi kritériumnak, feltételnek
valé megfeleltetéds a dokumentdcié végén, a magasabb szintl jogszabdlyoknak vald
megfeleltetésrél szol6 fejezetben kertil részletezésre.
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4.2. aHelyi Epitési Szabalyzat javasolt médositasa

A moddositasijavaslat részeként a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban sziikséges a helyi
épitési szabdlyzat mddositasa is. A tervezési teriiletet magaba foglaléan vannak olyan
épitési telkek is, melyeket a valtozads nem érinti, azaz a telepiilésfejlesztési szerz6désben
(TRSZ) foglalt feltételek azokra nem vonatkoztathatdk, miutan a TSZT, HESZ mdédositdssal
keletkezd tobblet épitési jogok ezen ingatlan tulajdonok vonatkozasaban nem keriilhetnek
megfogalmazasra.

A mddositds aldl kizardsra kerdiild ingatlanok a 0124 hrsz it mellett fekvé 0175/1, 0175/2, 0175/3
hrsz telkek. Ezen épitési telkek Gksz/4 jell épitési Ovezeti besoroldsa és annak beépitési
paraméteri valtozatlanul megtartasra kerilnek:

a b d | d | e | f | g | h
1 A kialakit: Az épitési 6vezetben
Z VezZ
haté telek P
az épiilet-
. L, ; magassag
(o] t b tett
Yeze ) . ... | abeépitheté abeepitettseg megengede a zoldfeliilet 5 a .
jele legkisebb | abeépitési i megengedett . szintteriile
2 . . legkisebb tt legkisebb i ,
teriilete mod . legnagyobb ., ti mutaté
telek teriilet et legnagyobb mértéke .
mértéke et maximuma
mértéke
3 (m?) révidités (m2) (%) (m) (%) (m2/m2)
15 Gksz/4 3000 Sz - 40 6,0 30 -

A 31. szamu f6ut mentén fekvd, K-Mi épitési Gvezetbe sorolt telek beépitési jellemzbinek
10%-0s csOkkentése javasolt a beépitési mutato tekintetében. A telek északi folytatasaban
atsoroldsra keril8 ingatlan ugyanezen épitési 6vezeti besorolast kap annak érdekében, hogy
az egy tulajdonba tartozd telkek dsszevonhatdk legyenek. Az érintett épitési telkek a
0171/68, 0171/69 hrsz.

a b c d e | f | g | h
. A kialakit- Az épitési & n
haté telek z épitési 6vezetben
az épiilet-
Ovezet beépitettsé 5
veze _ | abeépithets | 2°CCPUEHSCE | M3BASSAE | giiteliilet | o
, jele legkisebb a beépitési legkisebb megengedett megengedet legkisebb szintteriile
teriilete moéd g N legnagyobb t legnagyobb g’ ) ti mutato
telek teriilet et L mértéke .
mértéke mértéke maximuma
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (%) (m2/m2)
K-Mii 10 000 Sz - 20 6,0 40 -

Azon épitési telkek esetében, ahol a beépitésre szant tertlet kijel6léstdl a visszaléptetés
iranyaba mozdul a mddositds, ott a telkek beépithet6ségének lehetfsége csdkken az
Mko/2 jeld, korlatos mez6gazdasagi Ovezeti besorolds paraméteri szerint. Ezen valtozassal
a 0171/55, 0171/61, 0171/63, 0171/9 hrsz telkek érintettek.
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a b c d e | f g I h
A kialakit- .
1 . Az 6vezetben
haté telek
az épiilet- az épiilet-
Ovezet beépitheté | beé ’: ttsé nnagassadg t magasszgtt 2
i i megen megen
jele legkisebb | abeépitési | © oo P et | DECPIEtiscg | megengedet | megengecett | sidfeliilet
2 . ) legkisebb megengedett t legnagyobb )
teriilete moéd i e legkisebb
telek teriilet legnagyobb legnagyobb mértéke mértéke
mértéke mértéke laké épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
5 | Mko/2 50 000%* Sz 30 000 1 4,5 - -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

Azon két telek esetében, ahol a gazdasdgi tevékenység mar megindult, ott a korldtos

s

gazdasagi épitési vezet megtartasra keril, melyek a 31.sz. f8ut mellett, a villanytelep
kérnyezetében fekv6 0171/57, 0171/58 hrsz telkek.

a b C | d | e | f | g | h
1 A kialakit- Az épitési 6vezetbe
z épitési 6vez n
hato telek P
az épiilet-
o L, . , magassag
Ovezet beépitett:
‘,, z . , ... | abeépitheté abecpitettscg megengede a zoldfeliilet . a .
jele legkisebb | abeépitési . megengedett . szinttertiile
2 . ) legkisebb tt legkisebb i )
teriilete moéd . legnagyobb "y ti mutato
telek teriilet iy legnagyobb mértéke .
mértéke et maximuma
mértéke
3 (m?) révidités (m2) (%) (m) (%) (m2/m2)
15 Gksz/F 3000 Sz - 10 6,0 30 -

Megengedett rendeltetések:

A Kérelmez6 érdekeltségikorébe tartozd telkek esetében a Gksz/4 jelli épitési Ovezet helyett
egy alacsonyabb beépitési intenzitasu épitési bvezet beiktatdsa javasolt az alabbi beépitési
jellemzdOkkel:

a b c | d | e | f g | h
; A kialakit- Az épitési & th
z épitési Gvezetben
hato telek P
az épiilet-
Ovezet beépitettsé 3
veze ) | abeépithets | 2CSCPUetise | magassag azoldfelilet | . 2 .
, jele legkisebb a beépitési legkisebb megengedett megengedett legkisebb szintteriile
teriilete moéd g N legnagyobb legnagyobb g’ ) ti mutato
telek teriilet et et mértéke )
mértéke mértéke maximuma
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (%) (m2/m2)
19 | Gksz/15 | 10 000 SZ 50 000 12 8,0 30 -

A HESZ 41.§-4dban megengedett rendeltetések koziil a Gksz/15 jeld, Gj épitési Gvezetben az
alabbiak szerint javasolt sz(ikiteni a megengedhetd rendeltetések korét:
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Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletek:
HESZ 41.8(1) - (7)

,»41. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd tertilet a kdrnyezetre jelent8s zavard hatast nem gyakorlé termeld,
gyarté gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelemi, szolgaltatd terliletek épitési Gvezeteiben tobb épiilet is elhelyezhetd, az épliletek
tobb férendeltetéssel is kialakithatdak, melyek lehetnek:

a) mindenfajta kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi tevékenységi cély,

d) igazgatasi, iroda,

} elsts, szolasitats,
3 laalste,
g) kutatds, fejlesztés,
h) raktarozas,

(4) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezheték el:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) k6zm(ip6tlé miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,00 méteres belmagassaggal),

d) terepszintnél 1,00 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz,

e) napkollektor,

f) dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

g) szabadon all6 és legfeljebb 6,00 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

(5) AGksz épitési  Ovezeteiben  1évé  épitési  telkennem  helyezheték el az  aldbbi
melléképitmények: trdgyatdrold, komposztald.

(6) A Gksz épitési  Ovezeteiben akiegészitd rendeltetésli épiiletek 6ndllé épitményként s
elhelyezhetdek.”

e Kiilénleges mezégazdasagi lizemi teriiletek
HESZ 46.§(6)

,»(6) 9° A K-Mii/1jelli 6vezet a mezdgazdasdghoz kapcsolddd termékfeldolgozdst, tdroldst, gazdasdgi
rendeltetést is ellatd tertletek.

(7) °° Az 6vezetben az aldbbi épitmények helyezhet6k el:

a) termékfeldolgozdst, -tdroldst szolgdlo épitmények,

b) mezégazdasdgi lizemi épitmények, raktdrak,

¢) mezdgazdasdgi termeléssel 6sszefliggd, kereskedelmi-szolgdltatd, és rendeltetési kutatdsi épitmények.”
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A szabalyozasi tervlapon az aldbbi szabdlyozasi elemek keriilnek feltiintetésre a beépitési
lehet8ség minimalisra sz(ikitése és egyben a tajképvédelmi elSirdsok erdsitése érdekében:
o Dbeliltetési kotelezettség jelolése a 0171/52 hrsz telken,
e be nem épithet teriiletek jelolése a Gksz/15, Gksz/F és K-Mii/1 jel(i épitési
Ovezetekben.
A tdjképvédelmet erGsiti az alacsonyra tervezett beépitési mutatd és az 5 ha-t elér6 telkek
beépithet8ségének szabalya.
Neheziti a hulladéklerakd kdrnyezetében jeldlt épitési telkek épuletekkel, épitményekkel
torténd beépitését a telket érintd javasolt szabdlyozasi vonal, amely a teriilet mdszakilag
megfelel§ megkozelitése helyigényének biztositasat szolgalja.

Atervezett szabadlyozas célja a teriilet olyan irdnyd hasznositdsa, melynek jelent8s épitmény
allomany sziikségessége nincs, igy a teriiletre jellemzd z6ldmozaikos tajjelleg nem sériil.

1o

A 31.sz. fOUt tervezett elkeriild szakaszdnak helyigényét szolgdldszabdlyozds tovabbra sem
kerilt feltlintetésre, a teriiletet érintd kdzmlvezetékek és véddtavolsigaik valtozatlanul
jelolésre keriiltek a legszélsd véddtavolsagok dltal kozrefogott teriileten jel6lt kézmd

s

karbantartd sav jel6lésével, mely erdsiti annak helyigényét és korlatozo jellegét.

A tertleten jel6lt tajképvédelmi terllet-, és régészeti lel8hely érintettség a mddositassal

nem valtozik.
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4.3. Ajavaslat teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangjanak igazolasa
4.3.1. Térségi teriiletfelhasznalds és 6vezetek elbirdsai

A TSZT-n jelenleg Mko teriiletfelhaszndlasi kategdridba jeldlt teriiletrész, a BATrT szerkezeti
tervlapjan mezdgazdasagi térségi kategoriaba sorolt, igy a helyére kertild, attdl eltérd
terlletfelhaszndlasi kategdridba torténd kijelolések megfeleltetése sziikséges a
mez8gazdasagi térségi kategdridra vonatkozd elirasok vonatkozdsaban:

MaTrT (MASODIK RESZ - OTrT)

»11. §A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndlasi kategdridk teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 9o. § (2) bekezdése figyelembevételével *

a) az erd6égazdalkodasi térségben az erdéteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdék Ovezetére
vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdStelepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévs és tervezett erd6 Ovezetként differencidltan
lehatarolni;

b) a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-4t a mezdgazdasagi teriilet 6vezetébe kell

.....

jelslhets ki;”

,»»17. Erdok 6vezete
29.§ Az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erddteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel§z6en
kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erddrél, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrdl szélé 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
terlletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udil6kérzet Szerkezeti Terve &ltal kijel6lt telepiilési térség teriiletein
lévd erddk 6vezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.
30. § Az erd8k Ovezetében kilfejtéses miuivelés(i banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet.
30/A. § Az erddk Ovezetében az er6mivek kozil csak haztartasi méret(i kiserém(i [étesithetd,
éplileten elhelyezve.”

Az északi részen a mez6gazdasagi térséget érinti a valtozas a véderd§ és gazdasagi teriilet
kijelolése vonatkozasaban, illetve érinti az erd6 Ovezetet is valtozas, egy keskeny
foldrészleten, ahol az dvezet teriiletén gazdasagi teriilet kijel6lése tervezett. Az érintett
foldrészlet nem Ulzemtervezett erdd, az Orszagos Erddallomany Adattar szabad
rendelkezés(i erd6ként tartja nyilvan. A tervezési terilet déli részén is erd8dvezetet érint a
valtozas, a 0171/69 hrsz vonatkozdsdban, azonban az érintett foldrészlet itt nem része az
erdészeti kataszternek.
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&

Az erdd 6vezet el8irdsnak valé megfelelés kimutatdsa:

teriilet (m2) terfelhaszn.
Maglod kozigazgatasi teriiletén térségi
. ) 2441738,4 100%
erdd ovezet 6szesen:
L o 16 201,2 erdotdl eltérd kijelolés
térségi erd6 évezetben: 29713,9
13512,7 (1,2%)
a MATrT 29.§ el6irdsanak: MEGFELEL 5% > 1,2%
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A mez8gazdasagi térség eldirasnak valé megfelelés kimutatasa:

< Kt hatdrozat
MAGLOD ‘s ha %
szaama
Magléd mez8gazdasagi térsége a TEIR adatbazis szerint: 1019
Mez8gazdasagi térség 75%-a 764 75
Mezdgazdasagi térség 25%-a 255 25
Magldd hatdlyos TSZT-én Mezbgazdasagi térségbe esé Ma 875,64 85,9

TSZT-n mezS8gazdasagi térségben jel6lt Ma-tdl eltérd

a 2018 évi MATIT elfogadasa szerint 142,74
: —~————187/2022.(VIII.25.)
Homoki Zs. Ev kijel&lés 0,62
Aradi ut -Ev kijel&lés| 120/2022.(X.20.) 1,2
Aradi t -Vt kijelslés| 3/2024(11.15.) 0,48
Gksz kijel&lés 3,40
Ev kijel6lés Rovina 1,80
K-mii kijeldlés 1,53

a MATTT 11.§ b) bekezdés elSirasanak:| MEGFELEL 151,77 14,9

o

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete
4. §(1) * A tdjképvédelmi teriilet vezete teriiletére a vdrmegye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint
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a telepulés teljes kozigazgatasi teriletére készild telepllésrendezési eszkéz megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriletre a tijképi egység, a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép
védelmérdl szdlé torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltér6
rendelkezésének hidanyaban — meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérél szdlé 2016. évi LXXIV. toérvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepulésképi
kévetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktira-haldzatokat, tovabbd az erdmiiveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tajhaszndlat fennmaraddsat nem veszélyeztetd miliszaki megoldasok
alkalmazésaval kell megvaldsitani.”

Az elbirdsokat a helyi telepililésképvédelmi rendelet tartalmazza. A tajképvédelmi
szempontok tovabbi érvényesitése érdekében a terilet elaprézdéddsanak és sdrd
beépitésének  megakadalyozdsidt szolgdlé HESZ  el8irdsi javaslatok  keriiltek
megfogalmazasra:

e Dbeépithets telekméretre meghatarozott 5 hektaros minimalis telekméret

e be nem épithetd tertiletek szabalyozasa
A tervezet banydszati tevékenység folytatasara és uj kdzlekedési, elektronikus hirk&zlési és
energetikai infrastruktura-halézatok telepitésére nem ad javaslatot.

A tervezet a jogszabalyi feltételnek - MEGFELEL

4.3.2. A term6fold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. térvény értelmében:

»6/B. § a hatarozza meg, hogy ,,....a beépitésre szant teriiletek kijel6lése lehet8ség szerint a
gyengébb mindségli term&fdldeken, a lehetd legkisebb mértéki terméfold igénybevételével
torténjen”, tovdbbd ,kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési terv készitése, vagy
maddositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant teriiletek a tébbségében atlagosnal jobb mindségli
terméfoldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet Gvezeti besoroldsdnak megfeleld,
teriletfelhasznalasra hasonld koriilmények és feltételek esetén dtlagosnal gyengébb vagy
atlagos mindségli termdfoldeken is sor keriilhet.”

A 11. § (1) értelmében tovabbd a ,,Terméféldet mds célra csak kivételesen — elsGsorban a
gyengébb mindségli termd&fold igénybevételével — lehet felhaszndlni” és a (4) bekezdés szerint
»Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb teriiletre kell korlatozni.”

(2)" Az atlagosnal jobb mindségli term&féldet mas célra hasznositani csak id8legesen, illetve
helyhez kotott igénybevétel céljabdl lehet.

(3)" A (2) bekezdés alkalmazésa szempontjabdl helyhez kétott igénybevételnek kell tekinteni
kilonésen™

a) a meglévd létesitmény bdvitését, kozlekedési és kézmii kapcsolatainak kiépitését;

f)* alegfeljebb 1 hektdr teriilet terméfoldet érintd, a 21. § (3) bekezdés f) pontja szerinti més
célu hasznositast;

(33)" A helyhez k6tottséget megalapozé kériilmény fenndllasat — a (3) bekezdés c) pontjaban
foglalt kivétellel — az igénybevevdnek kell igazolni a kérelem benydjtasakor. Az igénybevétel
helyhez kotottségét nem alapozza meg 6nmagdban a létesitmény elhelyezésének célszerlisége,
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a telepiilésrendezési eszkdzok altal szabalyozott teriletfelhaszndlasi mdéd, a termofold
tulajdonosainak egyittmikodési hajlanddsaga miatti beruhazdéi kénnyebbség, illetve ha az
igénybevevdnek tobbletterhet jelentene a beruhdzds mas ingatlanon torténé megvaldsitasa.”

A 0171/51 és [52 hrsz telkek egy részét a BATIT teleplilési térségbe sorolja, mely lehetdséget
teremt a mezd8gazdasagi hasznositastdl eltérd funkcidvdltasra. Bar a vdltoztatds nem a
teleptilési térségben jeldlt teriiletek fedésében tervezett, annak kiterjedésével a javaslat
megegyezik.

A 0171/51 hrsz telek mar muivelés aldl kivont telephely, mig a 0171/52 hrsz bOvitésre tervezett
részén helyhez kététt beruhazasra hivatkozva a PVK Foldhivatali FGosztaly id6legesen a mas
céli hasznositast engedélyezte a 089/114, 089/115, 089/116, 089/117 hrsz-en megvaldsuld
allami beruhdzas féldmunkai soran keletkezd terméféld depondldsa céljabdl a szantd 2,4,5
minGségi osztalyu foldrészletek. (15882-2/2022 {i. sz. hatdrozat)

A most 01717/69 hrsz szamon szerepld, kordbban a 0171/68 hrsz-el egy helyrajzi szdmon
nyilvantartott (0171/10 hrsz) teljes telekre vonatkozéan megindult mascéld hasznositdsi
eljaras részeként a foldvédelmi jarulék mar megfizetésre keriilt, tekintettel arra, hogy a
Foldhivatal a kérelemben szerepld alrészletet meghaladéan az egész [10 hrsz-re megadta a
jévéhagyd kivonasi hatdrozatat (15949-3/2022). igy jelen eljdrdsban féldvédelemért felel8s
szervek adott ligyben hozott hatdrozata erdsiti meg a mddositasi javaslat jogszabalyi
megfelel§ségét.

A tervezet a jogszabalyi feltételnek - MEGFELEL
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4.3.3.Az Uj beépitésre szant teriletekre vonatkozo
eldirdsok

2023. évi C. térvény a magyar épitészetrol

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozé kévetelmények]
(1) A zoldteriilet Gvezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén belll 6sszességében nem
csokkenhet, és

b) a teleplilésen — ha toérvény ennél szigoribb szabdlyt nem
allapit meg — nem lehet kevesebb a telepilés beépitésre szant
teriiletének 3 szazalékanal.

(2) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terilet kijel6lését nem
tiltja, a telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szant tertiletet
a kovetkezd szempontok alapjan kell kijel6lni:

a) a lakdteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési
Ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévd telepdilési teriilethez,
b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét - ott
ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant teriletekbdl
all, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriletei kozott
mért legaldbb 500 méteres z6ldgy(irtvel kell kérbevenni, amely
a telepiilési zoldinfrastrukttira részét képezi és az Uj kijeldlést
kovetben is megmarad a szomszédos telepiilésekkel torténd
Osszenovés elkeriilése érdekében, és

c)ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es
kérnyezetében, az adott telepiilés kézigazgatasi terlletén belil
az adott fejlesztés megvaldsitdsara alkalmassd tehetd 9. §
szerinti barnamez8s teriilet van, akkor Uj beépitésre szant
terilet csak kiemelt kozérdek esetében jel6lhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szant terlletek kijelolése sordn a kdvetkezd
feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ezt az
6nkormanyzatnak kiilon 6nkormanyzati hatarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi - igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben
foglaltak teljestilését,

,»7-8(2) Zoldterilet 6vezetbdl, mez6gazdasagi teriilet Gvezetbdl
és erdlteriilet Gvezetbdl Uj beépitésre szant teriiletet, vagy
kildnleges beépitésre nem szdant teriletet kijelSIni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijel6léssel azonos mértékd és legalabb
azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értékd zoldteriilet dvezet,
mezdgazdasagi teriilet Gvezet vagy erdGteriilet Gvezet kerdl
csereteriiletként kijel6lésre az Gj beépitésre szdnt teriilet
kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi teriiletén beldl.
Amennyiben a csereterlilet zoOldterilet Ovezetként kertdil
megvaldsitasra, a zoldterlletnek alkalmasnak kell lennie az
altalanos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz416
kormdanyrendeletben meghatdrozott koézkerti vagy koézparki
funkcié ellatasara.”

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant
teriletkijel6léssel nem csokken,

¢) hogy Uj lakdtertiilet kijel6lése esetén a szilard burkolatt Gton
valé megkdozelités biztositott lesz, a kzm(ikapacitds a

Rovina dilétsl a
szomszédos  telepiilések
beépitésre szant teriletei
Mende és Pécel irdnyaba is
kb-4 km-re fekszenek.

Az E-TER feliiletén taldlhaté
tdjékoztatd szerint a
barnamezds teruleteket
tartalmazé digitalis
kozhiteles nyilvantartast az
Epitési  és  Kdzlekedési
Minisztérium 2026. januar 1-
ig allitja fel.

A kritérium a 4.1. fejezet
tartalma szerint teljesdl.

Tekintettel arra, hogy az Uj
kijel6lések a csereteriletek
biztositasa mellett torténik
és az egyenleg nem valtozik,
a BIA érték sem csokken.
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kézmiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy
ha nem all rendelkezésre, a kdézmipdtld mitargyak az
ingatlanon belll biztositottak lesznek -, valamint az dvodai,
altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a telepiilésen vagy
a kijelolt Gj lakdteriilet legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a
kijelolést kovetd 3 éven belll biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén belil nincs
olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett tertlet vagy
barnamezds terllet, amely az Uj beépitést elSiranyzd
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e)a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szdold 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) (j beépitésre szant terilet kijelolésére
vonatkozd kdvetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjéban, a
(2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak
teljesiilése aldl az orszdgos f6épitész orszagos foépitészi
véleményében - részletes indokolds mellett — felmentést adhat,
amellyel szemben az &6nkormanyzati rendelet elfogadasat
kovetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésaghoz
fordulhat vagy a torvényességi felligyeletet gyakorld
kormanyhivatalnal eljarast kezdeményezhet.

2018. évi CXXXIX. torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérol

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatdsi
hatarahoz 250 méternél kézelebb nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az Uj beépitésre szant tertlet kijel6lése zoldterilet vagy
erdGteriilet dtsoroldsdval jar, csereteriiletként a megsz(ind
zOldterlilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésli zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldini,
tovabba az Uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfelel§ kiterjedésl tovabbi Uj zdldteriletet vagy
erddtertiletet is ki kell jeldIni. Csereteriiletként nem vonhatdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldterlleten és az erdétertleten kiviili egyéb beépitésre
nem szant — jellemz8en mezdgazdasagi — teriiletet csak abban
az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha
a) az Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével egyidejlileg a
kordabban beépitésre szant teriiletként kijel6lt, de még be nem
épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldtertilet, erdotertilet, mezdgazdasagi terdlet,
vizgazddlkodasi teriilet vagy természetkdzeli teriilet dvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri
vagy meghaladja az Gjonnan kijeldlt tertilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a
telepiilésrendezési tervben az U] beépitésre szant terilet
kijelolésével egyidejlileg a terlletnovekmény legkevesebb 25%-
anak megfeleld kiterjedésd, Uj z6ldteriiletet vagy erddtertiletet

Tekintettel arra, hogy a
valtoztatds helyhez kotott
beruhdzasként
nyilvantartott, mas
terlileten a tervezett
valtoztatds nem valdsithatd
meg.

A kijelolés a kozig hatartdl
500, illetve 1000 méterre
torténik.

A kritérium a 4.1. fejezet
tartalma szerint teljesdl.

A kritérium a 4.1. fejezet
tartalma szerint teljesil.

jelen  targykdérben nem
relevans
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is egyidejlleg kijeldlnek azzal, hogy gazdasagi terllet dvezet
kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.

(4)A(2) és (3) bekezdés szerinti, az (j beépitésre szant terilettel
egyidejlleg kijelolésre Kkertild zodldteruletnek a telepiilési
onkormanyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepilési
onkormanyzati tulajdonba addsrdl az 6nkormanyzat képvisels-
testiiletének telepilésrendezési szerz8dést kell kotnie azzal,
hogy a teleplilésrendezési szerz8désnek a telepllésrendezési
terv elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba Iépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 term8helyi katasztere I-II.
osztdlyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a kilonleges
mezdgazdasagi Gzemi terllet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszagos Gyimolcs TermShely Kataszter 1. és II. osztalyu
terlleteihez tartozo foldrészlet — a kiilénleges mez&gazdasagi
lzemi teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant
teriletté.

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekral

16. § * Uj beépitésre szant teriileten (j lakdterdilet kijeldlésére
irdnyuld telepiilésterv készitése vagy mddositdsa sordn az Uj
lakdtertlet kijelolésének szakmai megalapozottsagat a tervezd
az alatamasztd javaslatban tamasztja ald a 2. melléklet 1. és 2.
pontja szerinti tartalommal, a szilard burkolatd ut, illetve a
kézmUlkapacitdss - vagy a koézmilpdtlé mitargyak -
rendelkezésre 3alldsanak részletes bemutatasaval, az dévodai,
altaldnos iskolai és egészségligyi alapellatas tekintetében kiilon,
»,a human infrastruktira elldatdsanak biztositdsa” cimd
fejezetben.

TEKA

12. Uj beépitésre szant teriiletek és uj lakoteriilet kijel6lésének
egyéb kovetelményei

13. §(1) A telepilésnek az Uj beépitésre szant terilet
kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti Uj
zOldteriiletet vagy erdGtertletet Ggy kell kijelSInie, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m2, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj
beépitésre szant teriiletként kijelolt tertlet hataratdl.

(2) Uj kodzteriilet kialakitdsaval jaré Gj beépitésre szant teriiletnél
a kozuti kozlekedési teriiletet ugy kell kijeldlni, hogy kétoldali
z0ldsav és legalabb az egyik oldali - legaldabb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben Gsszefiliggé - zdldsavban
fasor telepitése biztosithatd legyen.

(3) A teleplilésen Uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben
meghatdrozott kdvetelmények teljesitése mellett csak akkor
jeldlhetd ki, ha

jelen  targykdérben nem
relevans

] Magléd nem érintett.

] Magléd nem érintett.

jelen  targykorben nem
relevans

17400 m2 és 5735 m2

tertletl erdo kerdl
kijelolésre
kozvetlendl szomszédos

telken, illetve 250 méterre
kerdl kijel6lésre az erdd

nincs Uj kéztertlet kialakitas

jelen  targykdérben nem
relevans
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a)a helyi épitési szabalyzatban lakdteriletként mar kijelolt
lakdteriletek beépitettségének vizsgdlatat kovetben a
telepiilési 6nkormanyzat a telepilésterv inditd dontésében
megallapitja, hogy a lakdtertileti fejlesztési igényt a telepilési
onkormanyzat csak Uj lakdtertlet kijel6lésével tudja biztositani,
b) az uthaldzati elemek, kiiléndsen a lakéteriilethez kapcsolédd
csomoépontok és 6sszekotd szakaszok tekintetében a telepulési
onkormanyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem merdl ki, és

c)a teleplilési oOnkormanyzat - vagy telepilésrendezési
szerz8désben az érdekelt fejleszt§ - vallalja legalabb 15
lakérendeltetés esetén az Uj lakdteriilet teriilethatardn bell
legalabb egy jatszotér kialakitdsat, valamint legaldbb 500
lakdérendeltetés esetén - az (1) bekezdésa) pontjdban
foglaltaktdl eltéréen — az Uj lakdteriilet teriilethataran belil
legaldbb 500 m2 nagysagu kézhasznalat céljara atadott kdzkert
vagy kézpark kialakitasat.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az
onkormanyzatnak a teleptlésterv alatdmasztd javaslataban be
kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés
szabdlyai szerint kell eljarni.

BATRT teriiletén érvényes szabalyok

23. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése

37. § A Budapesti Agglomeracié telepiilésein  a
telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére vonatkozdan a 8. alcim szerinti el6irdsok mellett a
38-40. §-ban foglalt rendelkezések alkalmazanddk.

38. § (1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve
tdil6terilet abban az esetben jel6lhetd ki, ha

a) a tervezett teriletfelhasznalds jol illeszkedik a telepiilés
meglevd szerkezetéhez,

b) téj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi,
valamint  kulturdlis  6rokségvédelmi és vizgazdalkodasi
szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c)"a tervezett funkcié elldtdsdhoz szitkséges miliszaki
infrastruktuira-kapacitds azt lehetdvé teszi, vagy az a terilet
igénybevételével parhuzamosan kiépil, tovabba uj lakdterdlet
kijelolése esetén a Kormany rendeletében meghatdrozott
feltételek teljesiilnek.

(2)* Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi
hatardhoz 200 méternél kozelebb csak az allami f6épitészi
hataskorében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott
teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhet6 ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre szant
terlilet nem jel6lhetd ki, ha a kijel6lés a kérnyezetre jelentds
hatast gyakorld ipari tertletre iranyul.

(4) Uj lakdteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési
térséghez kapcsoldddan jeldlhetd ki.

jelen  targykdrben nem
relevans

A kijel6léds nem  sért
tarsadalmi érdeket és a

hatalyos szabalyozasi
koérnyezethez képest
kedvezébb feltételek

teremt a javaslat.

a muszaki infrastruktira
biztosithatd

a kijel6lés tavolabb van 200
méternél.

a javaslat Cksz és K-Mi
tertilet kijel6lésre iranyul,

azaz ne ellentétes.

nem relevans.
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(5)" A nagy kiterjedés(i zoldterileti telepiilési térségben - Ui
épitési Ovezetként vagy dvezetként — csak zoldterdlet, tovabba
- a beépitésre szant és beépitésre nem szant kilonleges
tertletek korébdl — sportolasi célu teriilet, temetGterilet vagy
kiilonleges beépitésre nem szant, rekredcids célu terdlet épitési
Ovezet, Ovezet jel6lhetd ki.

(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésii Uj lakdteriilet vagy vegyes
terilet ott jelolhet6 ki, ahol annak legtavolabbi pontjatdl a
meglévd vagy kiépitend6 kdzosségi kozlekedés megalldhelyig a
kdzforgalom szdmara szabalyosan haszndlhaté kézdton mért
tavolsag nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m2nettd eladétérnél nagyobb kereskedelmi,
szolgdltatd rendeltetésd épitmény ott helyezhetd el, ahol az
épitmény a meglévd vagy a tervezett jelentfs kozdsségi
kozlekedési csomdponti megdlldhelytdl szamitva 300 méternél
nem hosszabb gyalogos kdzlekedéssel is megkdzelithetd.

39. §(1)" Az e toérvénnyel valé &sszhang megteremtése
érdekében  tortént  fellilvizsgdlat  alapjan  elfogadott
teleplilésrendezési tervben a természetkozeli teriiletként és
erddteriletként kijelolt Ovezetek nagysaga a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletére vonatkozéan 0Osszességében nem
csokkenhet.

(2)" Az egymassal hatéros, 6sszességében legaldbb 10 hektart
meghaladd Uj sportolasi célu teriletet kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet 6vezetbe kell sorolni, tovabbi atsorolas nem
hajthatd végre. Az igy lehatdrolt teriileten a testedzést szolgald
épitmények helyezhetdk el, kereskedelmi céli szallasférdhely,
laké- és udiléépiilet, valamint lakds nem alakithatd ki. A
beépitésre nem szant kildnleges teriilet beépitettsége az
Osszteriletének 3%-at nem haladhatja meg.

jelen  targykdérben nem
relevans

A maodositdssal az
erddteriiletek nagysaga kb.
5700mz2-el né.

jelen  targykorben nem
relevans
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5. TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI JAVASLATOK

5.1. Taj- és természetvédelem, tajképvédelem

A vizsgalatok sordn megdllapitasra kertilt, hogy a Rovina diil6ben tervezett fejlesztéssel
érintett teriiletek és a lehatarolt tervezési teriilet egyike sem érintett egyedi jogszaballyal
kihirdetett orszagos jelentdségii védett természeti teriilet-, a természet védelmérdl sz6l6
1996. évi LIIl. torvény 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti
terllet-, és érték, tovabba helyi jelentdségii védett természeti teriilet vagy érték altal.

Az érintett terliletek nem képezik részét az eurdpai kozdsségi jelentdségli
természetvédelmi rendeltetési teriiletként meghatdrozott Natura 2000 haldzat
teriiletének.

A ,,Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl” szdlé 2018. évi
CXXXIX. torvény 3/1. mellékletében meghatdrozott 6koldgiai halézati elemek altal a
tervezési teriilet ingatlanjai nem érintettek, az o6koldgiai haldzat ©koldgiai folyosdja
legkdzelebb az Alsé-Tapid mentén halad. A vizfolyasmenti 6koldgiai folyosd a 31. sz- féut
tuloldalan halad, mely elhatarolja a patakot kiséré természetes és természetszerd
él6helyeket. Az Ut gatat képez a tervezési terlilet és az 6koldgiailag értékes teriiletek k6z6tt.
A tervezési terliletet meghatdrozéan mivelt szantok hataroljak, egyes parlagon maradt
részek masodlagos gyepeivel egyiitt. Az északi fejlesztési terlilet mar kivett telephelykén
hasznositott tertlet, a masik déli telek pedig szantdként hasznositott. Mindezek miatt
Okoldgiai és természetvédelmi szempontbdl kiemelkedden értékes €l6hely, vegetacio nem
feltételezhet®.

Egy-egy kisebb erddtag a tervezési teriileten az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint
nyilvantartott, a két fejlesztési teriilet kdzil a déli nem érintett, az északi a nyilvantartds
szerint szabadrendelkezés( erdd.

Az 2009. evi XXXVII. torveny az erdorol, az erdo vedelmerol es az erdogazdalkodasrol az
alabbiakat hatdrozza meg a szabad rendelkezés( erd6krol.

Szabad rendelkezésii erd6

11. § (1) Az erdészeti hatdsdg a szabad rendelkezésii erd6t az Adattarban a 38. § (2) bekezdés a),
b) és d) pontjaban foglalt egyszer(sitett adattartalommal tartja nyilvan.

(2) Szabad rendelkezés(i erd6

a) telepitését,

b) felujitdsat, valamint

c) fadllomdnydnak teljes vagy részleges kitermelését

- annak megkezdése eldtt legkésdbb 21 nappal - el6zetesen be kell jelenteni az erdészeti hatésag
részére.

(3) Szabad rendelkezés(i erd6 mezdgazdasagi mlivelésbe vondsat elézetesen be kell jelenteni az
erdészeti hatdsag részére.

(6) Az erdészeti hatésag a szabad rendelkezésii erdét torli az Adattarbdl, ha az a 6. § (2)
bekezdésében foglalt feltételeknek mar nem felel meg.

82.§(5) A szabad rendelkezés(i erd6 erd6vé torténé dtmindsitése csereerddsitésnek mindsil.
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A tervezett mddositasok nem befolyasoljak a tdji,- természetvédelmi szempontbdl értékes
teriiletek fennmaradasat, a biodiverzitas fenntartdsat nem veszélyeztetik, a beépitésre
tervezett foldteriiletek nem tartoznak a természetvédelmi térvény hatdlya ala.

A moddositasok nemcsak beépitésre szant tertiletek kijel6lésével, hanem korabban gazdasagi
teriiletbe sorolt telkeken a beépitési lehetd8ségek visszavételével, és tovabbiakban a
mez8gazdasagi hasznositdsi lehet6ség fenntartasaval jar. Kilondésen kedvezd, hogy a
visszavétel a mar gyepesedd, 6koldgiai- és természeti szempontbdl értékesebb teriiletekre
koncentralodik.

A mddositas sordn a kdzelben futd Alsé-Tapié menti 6koldgiai folyosd folytonossaga nem
sériil, az 6kolégiai halézati elemek szerepét nem befolyasolja negativ iranyban.

Az erdéteriiletek a szabdlyozasi terv szerint Ev jel védelmi erdd besoroldsban vannak. Jelen
tervezés értelmében potlasra keriilnek az atsorolni kivant erdteriletek 1,25 %-os aranyban. A
valdsagban ezek keskeny erddsdvok, délen fasitott tertiletek. Mivel a tervezési teriileten az
erddteriletek pdtlasra kerilinek, s6t nagyobb az erdGtertleti kijel6lés, igy a telepuilés
erddboritottsaga tekintetében a tervezett fejlesztés a jelenlegi dllapothoz képest negativ
valtozast nem eredményez.

A tervezési terllet egésze, igy a fejlesztési tertilet is tajképvédelmi terilet altal lefedett
helyszinen fekszik. Ezért a fejlesztések soran ez tekintetbe kell venni. A tervezett
szabalyozasban meghatdrozott alacsony beépitési mérték, és a nagy telekméret, mely az
épitmények slrlis6dését képes megakadalyozni, mind a tdjképi értékek fennmaraddasat
szolgdlja. Kedvezd adottsdg, hogy a szomszédos 0171/52hrsz-G telek kérbefasitott a
telephellyel szomszédosan, igy kedvezd takarast biztosit a fejleszteni kivant telephelynek.
Ez a fas szaru szegélyndvényzet kedvezd mind 6koldgiai mind taji-, tajképi szempontbdl. Ezt
a hatast er@sitendd a déli és keleti telekhatdr egy-egy szakaszan ndvénytelepités javasolt,
amely a szabalyozasi tervlapon is abrazolasra kertl. Tovabba a javasolt szabalyozasi vonal,
amely a terilet beépitését korlatozza az alsd savban tajképileg szintén pozitiv hatasu.

A tervezett szabalyozas célja a tertilet olyan iranyud hasznositasa, melynek jelentds épitmény
allomany sziikségessége nincs, igy a tertletre jellemzd z6ldmozaikos tajjelleg nem sérdil.

A domborzati adottsagok miatt a 31. sz.Utrdl és a telepiilés belteriiletérdl az északi fejlesztési
teriilet nem is igazan lathatd. ennek kdszonhetden a fejlesztés hatdsdra 1étrejovd tajképi
hatdsok nem negativak. A t3j telepiilés feldl feltaruld 1atvanya nem valtozik negativan.

A déli fejlesztési teriilet esetén a tervezett K-Mii teriilet mar a meglévd telephely bdvitését
teszi lehetdvé, egy meglévd teriilethasznalathoz kapcsolddva. igy téji-, tajképi szempontbdl
nem egy Uj objektum jelenik meg a természetben. A telephely kortil, kiiléndsen a 31. sz féut
fel6l azonban itt is takaré hatdsu ndvénysdv telepitése javasolt, telephely Iatvanydanak
tompitasara.
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5.2. Bioldgiai egyenérték

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény értelmében

7. 8. (2) ,,zoldtertilet 6vezetbdl, mez6gazdasdgi teriilet dvezetbdl és erdébteriilet dvezetbdl uj
beépitésre szdnt terliletet, vagy kildnleges beépitésre nem szdnt tertiletet kijel6Ini nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijel6léssel azonos mértékli és legaldbb azzal megegyez8 bioldgiai
aktivitds értékli zéldtertilet dvezet, mezbgazdasagi teriilet 6vezet vagy erdétertilet vezet
kerdl cseretertiletként kijel6lésre az uj beépitésre szdnt terdilet kijel6lésével azonos teleplilés
kézigazgatdsi tertiletén beltl.”

Jelen javaslatban aj beépitésre szant teriilet kijel6lése torténik, igy a teriileten a hatdlyos
tovdbba a fenti el6irdsoknak meg kell felelni. Jelen tervezés soran az Uj kijel6lések a
cseretertiletek biztositdsa mellett torténik, ahol az erddtertiletek 1,25 %-os ardnnyal keriilnek
potlasra. Az (j kijeloléssel tehat azonos mértékd és azzal megegyezd bioldgiai aktivitas
értékl mezdgazdasagi teriilet Svezet és nagyobb aranyu erddterllet Gvezet kerdil
kijelélésre, igy az egyenleg sem valtozik negativ irdnyban, és a BIA érték sem csdkken. igy a
bioldgiai egyenértékre vonatkozd jogszabalyi kovetelmények teljestilnek.

5.3. Zoldfeliilet fejlesztési javaslatok

Taj- és tajképvédelmi szempontbdl javasolt novénytelepités soran tajhonos ndvények
alkalmazasa sziikséges.
A novénysav jelen javaslat értelmében beiiltetési kotelezettségként, a déli és keleti
telekhatdron beliil, avval parhuzamosan, az Uj épitmények takarasara tervezett.
A beiiltetési kotelezettség kialakitasara az alabbiak javasoltak:

* egysorban 6 m-es t8tdvolsaggal telepitett fasorral,

* 2,0 méter tétavolsagu kozépmagas, magas fajokbdl all6 cserjetelepitéssel,

* Okoldgiai igényeknek megfeleld névényanyag hasznalataval.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdkben Gksz/F és CGksz/4 jel( épitési Ovezetben az eldirt
minimalis zoldfellleti ardny 30%-ban, a K-Mi jelli mez8gazdasagi lizemi teriilet Gvezetében
40 %-ban volt meghatarozva. A tervezett K-Mi dvezetben a zdldfeliilet minimalis mértéke a
kordbbiakban is el8irt, az orszdgos normak (TEKA) altal meghatarozott mértékben,
tovabbra is 40 %-ban, a gazdasagi teriileteken a Gksz/F és az Uj Gksz/15 jel( épitési Gvezetben
tovabbra is 30 %-ban kertil meghatarozasra.

Az el8irt zoldfelileti ardnyban a meglévd allapothoz képest nem jelentkezik valtozas.

Az orszagos jogszabalyi eldirdsok ,,a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl” sz616 a 80/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az aldbbiakat hatdrozza meg a
zoldfeliiletek tekintetében az épitési engedély feltételeként:

1»49. § (1) A telken legaldbb az 1. melléklet szerinti legkisebb zéldfeliiletet biztositani kell. ...

50. § (1) A telkek fdsitottsdgadt a telek legkisebb zéldfeliiletének ardnydban biztositani kell. Ha a helyi

épitési szabdlyzat szigorubb elbirdst nem dllapit meg, és a meglévd fadllomdnnyal a kévetelmények
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nem teljeslilnek, a telek legkisebb teljes értékui zoldfelliletére vetitett 400 m*-enként legaldbb 1 nagy
lombkorondju, vagy 300 m*-enként legaldbb 1 kbzepes lombkorondju, vagy 200 m*-enként legaldbb
egy kis lombkorondju, a tertilet adottsdgainak megfeleld, nem invdzids, elsésorban Magyarorszdgon
8shonos fa telepitése sziikséges.

(2) A telken a fdkat ugy kell telepiteni, hogy azok biztositsdk az épiilet nydri drnyékoldsdt.

(4) A 60. § (1) és (2) bekezdésében elGirt fdsitdsi kovetelmények teljesitése beleszdmit a telek

zoldfeliileti ellatottsdgdra vonatkozé 49. §-ban és az e §-ban szerepl8 kévetelmények teljesitésébe.”

A parkoldk fasitasara vonatkozéan az HESZ 32. § (5) bekezdés &ltal el6irtak kévetenddk, mely
szerint:
"A 6 gépjarm(inél nagyobb befogaddképességli felszini vdrakozé- (parkold) helyet fdsitani kell. A
parkolé feliiletek drnyékoldsat biztosité fdsitdst minden megkezdett 4 db vdrakozé- (parkold) hely
utdn 1db, nagy lombkorondt néveld, kérnyezetttlird, tilkoros lombos fa telepitésével kell megoldani,
minimum 1 m2 termdféldtertilet biztositdsaval.”.

A zoldfelileteket kialakitdsandl a terméhelyi adottsdgoknak megfeleld fajokat kell
alkalmazni. A zoldfellletek bioldgiai aktivitasanak fokozdsa érdekében a telek hatarai
mentén javasolt tobbszintes ndvényallomany telepitése. Az északi fejlesztési teriilet déli és
keleti hatdra mentén a szomszédos gazdasagi teriletektdl torténd izolacié érdekében a
szabadlyozasi terven beliltetési kotelezettség kerul jeldlésre. A telepitendd ndvénysav
hatékonyan képes csokkenteni a kdrnyezeti zavard hatasokat, a porterhelését, tovabba a
kedvezGtlen kérnyezeti és vizualis-esztétikai hatasait.

5.4. Termo6foldvédelem

Az magasabbrend( teriletrendezési tervek szerint, az OTrT ,,Kivald term&helyi adottsagu
szantdk Gvezete” c. tervlapja (3/2. melléklet) és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet szerinti ,,jé
termdhelyi adottsdgu szdntdk Ovezete” c. tervlapja (1. melléklet) alapjan kivalé és jo
termQhelyi adottsagl szantoteriilet a mddositassal, fejlesztéssel érintett teriileteket nem
érinti.

A masik fejlesztési teriilet, a 0171/69 hrsz-U ingatlan beépitésre szant teriileti atsoroldsa, a
mar szintén kivett telephelyként nyilvdntartott 0171/68 hrsz-U ingatlan bovitési teriileteként
szerepel. Az ingatlan szantdként nyilvantartott része a féldhivatali nyilvantartas szerint Sz2
mindségi osztdlyba tartozd szantd. Ez Maglddon atlagosndl jobb mindségl termdféldnek
szamit, ugyanakkor a most 01717/69 hrsz szamon szerepl8, kordbban a 0171/68 hrsz-el egy
helyrajzi szamon szerepl6 (0171/10 hrsz) teljes telekre vonatkozéan megindult m(ivelés aldli
kivonas a /69 telket is érintette és arra a telekrészre is hozzdjarult a féldhivatal a mas céla
hasznositashoz (15949-3/2022 szamu foldhivatali hatarozat).
A termdfold védelmérdl sz4l6 2007. évi CXXIX. térvény értelmében:
»6/B. § a hatdrozza meg, hogy ,,....a beépitésre szant teriiletek kijel6lése lehet8ség szerint a
gyengébb mindségli term&fdldeken, a lehetd legkisebb mértéki term&fdld igénybevételével
torténjen”, tovdbba ,kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési terv készitése, vagy
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maodositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant teriiletek a tébbségében atlagosnal jobb mindségii
termdéfoldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet Gvezeti besoroldsdanak megfelel6,
terlletfelhasznaldsra hasonlé koriilmények és feltételek esetén atlagosndl gyengébb vagy
atlagos mindségl termdfdldeken is sor kertilhet.”

A 1. §(1) értelmében tovdbba a , Termdfoldet mas célra csak kivételesen — elsdsorban a
gyengébb mindségli termd&fold igénybevételével — lehet felhaszndlni” és a (4) bekezdés szerint
»Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelel§ legkisebb teriiletre kell korlatozni.”
(2)" Az &tlagosndl jobb minéségli terméfoldet mas célra hasznositani csak idSlegesen, illetve
helyhez kotott igénybevétel céljabdl lehet.

(3)" A (2) bekezdés alkalmazédsa szempontjabdl helyhez kététt igénybevételnek kell tekinteni
kilonésen™

a) a meglévd létesitmény bovitését, kozlekedési és kozmi kapcsolatainak kiépitését;

f)* alegfeljebb 1 hektar teriilet(i terméfoldet érinté, a 21. § (3) bekezdés f) pontja szerinti mas
célu hasznositast;

(3a)" A helyhez kétottséget megalapozd kériilmény fennallasat — a (3) bekezdés ¢) pontjdban
foglalt kivétellel — az igénybevevdnek kell igazolni a kérelem benyujtasakor. Az igénybevétel
helyhez k6tottségét nem alapozza meg 6nmagdban a [étesitmény elhelyezésének célszerlisége,
a teleplilésrendezési eszkdzok altal szabalyozott teriiletfelhaszndldsi mdéd, a term&fold
tulajdonosainak egyittmikodési hajlanddsaga miatti beruhazdi kénnyebbség, illetve ha az

igénybevevdnek tobbletterhet jelentene a beruhdzas mas ingatlanon torténé megvaldsitasa.”

A mddositdssal érintett északi ingatlan, a 0171/51 hrsz-u G kivett telephelyként nyilvantartott.
A telephely bovités a fentiek értelmében teriiletfoglalassal, term6féld, mint természeti
eroforras igénybevételével jar, ugyanakkor helyhez k6t6tt beruhazasként értelmezendé.
A mdscélu hasznositds kérelméhez a féldhivatal a 15882-2/2022 {ii. sz. hatdrozatdban jarult
hozza és a kapcsolddo talajvédelmi terv az sz2 mindségi osztdlyba sorolds helyett az sz4,5
besorolast tartja valdsnak. Tovabba felhivia a figyelmet a szomszédos szeméttelep
hasznositasbdl eredd talajvédelmi kockazatokra, ami a szanté mivelésre negativ hatdssal
van. Ezért a kdrok enyhitése miatt is indokolt és megalapozott a telek mez6gazdasagitdl
eltérd hasznositasa.

A tervezett beruhdzdsok megkezdése eldtt a vonatkozd elSirdsok betartdsa mellett
gondoskodni kell a humuszos termdéréteg letermelésérdl, szakszerl deponalasardl, majd az
épitkezés utan az Ujrahasznositasardl.
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6. KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

Jelen mddositast sziikségessé tevl fejlesztési szandék révén nem vdrhatdak jelentds
negativ kérnyezeti hatdsok. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat a vonatkozd felsébbrend(
jogszabalyok alapjan, azokkal &sszhangban készilt. Az épitéssel kapcsolatos
kérnyezetvédelmi el8irdsokra vonatkozé HESZ 8-12. § el8irdsai véltozatlan formdaban
tovabbra is hatdlyban maradnak.

6.1. Talaj, felszini- és felszin alatti vizek védelme

A felszin alatti viz szempontjabdl a 27/2004. (XII. 25.) KvWM. rendelet alapjan a telepiilés, igy
a tervezési tertlet is érzékeny teriiletnek szamit. A telepilések érzékenységi besoroldsa a
beruhazas tervezése sordn is szempont kell legyen.

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével Gsszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészitd szabdalyozdsardl sz616 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 4. melléklete
alapjdn az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd ,,Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetével” a fejlesztési terililet nem érintett, igy az erre vonatkozd korldtozasok nem
érvényesiilnek. A fejlesztési teriilet kornyezetét tovabba vizbazis véddovezete,
hidrogeolégiai véddtertilet sem érinti, igy ebbdl adddd korldtozas sem keletkezik a tertilet
hasznositasat tekintve.

Avizsgilt terlilet nem mocsaras, nem belviz- és nem arvizveszélyes. A talajviztikor nyugalmi
szintje vizsgadlt teriilet kdérnyezetében felszin alatt 8 méteres tartomanyban és attdl
mélyebben van, a talajviz mélysége, pedig 5-10 m mélységben taldlhatd.

A fejlesztési terlleteken tervezett funkcidk és a telephelyek miikédése nem jar olyan
terheléssel, ami a felszini vizek kdrosoddsat okozna. igy nincs hatassal a tervezési teriileten
és annak kornyezetében a felszini vizekre.

A telepitendd tevékenységek vonatkozadsdban a felszin alatti vizek és a talaj védelme
érdekében a vonatkozd, mindenkor hatdlyos jogszabalyok elSirasait kell betartani.
Veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek kézvetlenil nem vezethetdk a befogaddba,
megfelel§ el8tisztitasukrdl gondoskodni kell.

A tervezett beruhdzasok megkezdése el6tt a vonatkozd el8irasok betartdsa mellett
gondoskodni kell a humuszos terméréteg letermelésérdl, szakszerld deponalasardl, majd az
épitkezés utan az Ujrahasznositasardl.

6.2. Levegotisztasag védelem

Az ingatlan Uj teriilethasznalata, a kialakitandd uj funkcidk, [étesitmények megjelenése, azok
forgalomvonzd hatdsanal fogva kismértékd negativ hatdsokat eredményeznek a
levegdminbség tekintetében.

A beszdllitott és a feldolgozdasra vard, a szabadban 6mlesztve tarolt anyagok szallitasa,
depondldsa soran annak jellegébdl addddan tovabbra is kiporzas varhaté az északi
fejlesztési tertileten. A felliletek kiporzasat korlatozni sziikséges.

Az lizemelés soran a leveg8mindségre gyakorolt hatas érzékelhetd lesz, ugyanakkor a
varhatdan teljesiilni fognak a Iégszennyezettségi hatarértékek.
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A fejlesztési teriileten a jovOben is kizdrdlag olyan tevékenység folytathatd, olyan
[étesitmény [étesithetd és Ulizemeltethetd, melynek |égszennyez8anyag-kibocsatdsa a
mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban- jelenleg a ,A levegd védelmérdl” szd6l6
306/2010. (XIl. 23.) Korm. Rendelet, illetve ,,a levegGterheltségi szint hatdrértékeirdl és a
helyhez kotétt Iégszennyez8 pontforrdsok kibocsatdsi hatdrértékeirdl” szé16 4/2011. (1. 14.) VM
rendeletben — eldirt hatdrértékeket nem Iépi tul. Ezen jogszabdlyok rendelkezéseit kell
alkalmazni.

Levegdmindség szempontjabdl kedvezd, hogy a fejlesztési teriilet a beépitett teriiletektdl
tavol, mez6gazdasdgi és erdbteriiletek szomszédsagaban fekszik. Védendd
teriilethasznalatok, lakd és intézményi épliletek a tervezési tertilettdl tavol helyezkednek el,
igy a fejlesztések nyoman sem varhaté konfliktus.

A kedvez6bb levegdmindség eléréséhez javasolt a zoldfellletek fejlesztése. A dus, allandd
fedettséget biztositd névénydllomany kedvez6en hat a levegémindségre, csokkenti a diffuz
porterhelést.

6.3. Zaj- ésrezgésterhelés

A tervezési teriilet kdrnyezeti zajvédelem kdvetelményeit, a telephely tovabbi mikddtetése
sordn betartandd el8irdsait a zaj és rezgés elleni védelem egye szabdlyairél sz6l6 284/2007.
(X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdarél szélé
27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyiittes rendelet (tovdbbiakban: ZHR) hatdrozza meg.

A mddositas nem jar Uj jelent6s hatasu lzemi zajforrds telepitésével, igy a jelenlegi
allapothoz képest megndvekedd zajterheléssel nem kell szamolni.

Zajvédelmi szempontbdl a tervezett Gksz/15 jelli gazdasagi teriilet és K-Mu jeli beépitésre
szant kilénleges mez&gazdasagi Gzemi teriilet zaj szempontjabdl nem szamit védendé
tertilethasznadlatnak, bizonyos helyiségek kivételével.

Zaj- és rezgésterhelés tekintetében kedvezd, hogy a fejlesztési teriletek kdltertleten
mez8gazdasagi teriiletek kdrnyezetében, a telepiilés lakoteriileteitdl, védendo funkciditol
tavol helyezkednek el, igy ebbdl adédé konfliktus sem adédik

6.4. Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazddlkodds szempontjabdl figyelembe kell venni a vonatkozé mindenkor
hatalyos jogszabalyokat (jelenleg a hulladékrdl sz6l6 2012. évi CLXXXV. térvényt), betartva
annak a hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos elSirasait.

A keletkezd veszélyes hulladékot kozvetlenill a keletkezés helyén, biztonsagosan, a
kérnyezet szennyezését kizard, elkilonitett zart tarolokban kell elszallitasig elhelyezni. A
veszélyes hulladékok kezelése soran a mindenkor hatdlyos veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl sz4l6 (jelenleg a 225/2015. (VIII. 7.))
Korm. rendelet elGirdsait kell betartani. A terlleten csak az ott keletkezett veszélyes
hulladék gy(jthet6 ideiglenesen.

A varhatd épitkezések soran keletkezd hulladékok kornyezetvédelmi szempontbdl is
megfelel§ gylijtésérdl és elszallitasardl is gondoskodni kell. Az keletkezd épitési térmelékek

67



kezelése kilon figyelmet érdemel. A sziikségessé valé feltdltések, tereprendezések
kizardlag hulladéknak nem mindsiil6 anyagok felhaszndlasaval térténhetnek.

A jogszabalyi el8irdasoknak megfelel6en végzett hulladékkezelés soran a kdérnyezeti
elemeket érd kdrosodas nem feltételezhets.

7. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

7.1.  Kozuati kozlekedéshalézati kapcsolatok

A tervezett fejlesztés a 31. sz. féutrdl a Fatelep irdnyaba ledgazd 0124 hrsz-U at, mint sajat
haszndlatd Gt koézhaszndlat céljara torténd biztositdsa tovabbra is indokolt. Az at
keresztmetszeti kialakitdsa tekintetében bOvitésre javasolt minimum 15,0 méter
szélességben, tekintettel a kétoldali csapadékviz elvezetés és kozuti zoldfellilet, valamint
nehézgépjarmivek részére is alkalmas kétiranyu forgalom lebonyolitasanak biztositasara.
A 31. sz. féut villanytelepi csomdpontjanak fejlesztése kozutkezelSi egyeztetés szerint
szikséges és elégséges. Tekintettel arra, hogy a villanytelepi k6zmdtelken kivil kialakult
egy-egy szomszédos telkeken megengedett korlatos beépithet&ségre, a csomdpontban
jelentds forgalomkeltd hatdsra nem kell szadmitani, ezért a 31-es sz. f6uton kanyarodé savok
kialakitasa nem indokolt.

7.2. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A tervezett fejlesztésekhez kapcsoldddéan elhelyezend6 személygépkocsik szamanak
megallapitasarél az OTEK 4. szdmu melléklete és a TEKA rendelkezik. A parkoldk kialakitasa
telken beliil, felszini parkoldk kialakitasaval biztosithatd.

8. KOZMUVESITETTSEGI JAVASLATOK

A fejlesztések kozmuiellatasara részleges kozmdellatas kiépitése javasolt.
Ajelenlegi és hosszu tavon tervezett tevékenységeknek jelent&s kzmu igénye nincs. A telek
vizelldtdsa megoldott. Az elektromos aram bekdtés a 0124 hrsz Gton vezetett vezeték
tovabbvitelével megoldhatd. A szennyvizelvezetés tekintetében kizarélag a max. 2-3 6t
szolgal6 szocidlis blokk kialakitdsa vonatkozasaban sziikséges.
= Avizelldtds a 31-es szamu f6utrdl tovabbvezetett vizhaldzatrdl biztosithato.
= A terllet szennyvizelldtdsa vagy a kozlizemi hdlézatra kotdtten vagy egyedi
szennyvizkezeld és tdarold kialakitasaval biztositandd konkrét engedélyezési tervi
szintd kozm( igények ismeretében, a kzmdiszolgaltatdval egyeztetett médon.
= A terllet burkolt fellletein keletkezd csapadékot telken beliili tdrozd-, illetve
szikkaszté medencé(k)ben kell felfogni. A tervezett kiszolgalé Gton keletkezett
csapadékvizeket arokban vagy zart csapadékcsatorndba vezetetten kell a varosi
csapadékvizhaldzatba kétotten elvezetni.
* Az elektromos ellatds a 31-es fOutrdl ledgazd, meglévd EImUi vezetékrdl torténd
ledgazassal javasolt biztositani a kdzmiiszolgaltatokkal egyeztetetten a konkrét
épitési szandékra szamitott kzmliigények ismeretében.
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9. HATASELEMZES, ERTEKELES

9.1. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vonatkozasaban

A vizsgalt teriilet hasznalatat és a helyi telepiilésrendezési tervekben jel6lt terllethasznalati
és Ovezeti besoroldsait tekintve a magasabb rendl teriiletrendezési tervekkel (MaTrT,
BATIT, Méptv.) 6sszhangban van. A vizsgalt teriiltre tervezett fejlesztési elképzelések, a
valtoztatas iranya a helyi, telepiilésrendezési dokumentumok mddositasaval a térségi
tervek el6irasainak megfeleltethetd.

9.2. A TSZT mddositasanak iranya vonatkozasaban

A teleplilésszerkezeti terven jelolt beépitésre szant terliletek ardnya nem, csak annak
tertileti elhelyezkedése valtozik. A tervezési terliletet érinté kdézml(ihdlézat elemi nem
modosulnak. A 0124 hrsz-u ut jelenlegi, kiszolgal6é Ut kategoridjanak megtartdsa és ezzel
egyutt a gyljtdutta fejlesztése nem javasolt, amely visszaléptetés a kozlekedéshaldzat
rendszerében nem okoz konfliktust.

Bar a beépitésre szant tertiletek nem ndnek, azok Ujrapozicionaldsat is Uj beépitésre szant
teriilet kijel6lésnek értelmezik a vonatkozd jogszabalyok. A Méptv.tv. 8.§(3) bekezdése
értelmében a valtozassal kapcsolatosan a képvisel6-testiiletnek kiilon e témaban hozott
hatarozatot kell elfogadnia, melyben az alabbiakrél kell ,,nyilatkozni” a testiiletnek (kékkel
kiemelt részek):

(3) Az Uj beépitésre szant teriletek kijelolése sordn a kdvetkezs feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az ©nkormanyzatnak kiilén o6nkormanyzati hatarozattal - amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a7.§(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

»7-8(2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl uj
beépitésre szdnt tertiletet, vagy kuilbnleges beépitésre nem szdnt tertiletet kijel6lni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijelbléssel azonos mértékli és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitds értékd zoldtertilet 6vezet, mez6gazdasdgi tertilet 6vezet vagy erddtertilet 6vezet kerdil
cseretertiletként kijelolésre az UGj beépitésre szdnt terlilet kijel6lésével azonos telepiilés
kozigazgatdsi terliletén belil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet Gvezetként kerdil
megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcid
ellatdsdra.”

(1) A z6ldtertilet 6vezet nagysdga

a) a teleplilés kozigazgatdsi tertiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigoruibb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

(2) Ha jogszabaly Uj beépitésre szdant tertlet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben Uj
beépitésre szdnt teriiletet a kbvetkez6 szempontok alapjdn kell kijel6Ini:

a) a lakdtertilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési évezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé teleplilési tertilethez,
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b) a telepiilések beépitésre szdant teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt tertiletekbdl dll6, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt teriiletei
kozétt mért legaldibb 500 méteres zoldgytirtivel kell korbevenni, amely a teleplilési
zbldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelblést kdvetSen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel térténé 6sszenovés elkertilése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott teleplilés
koézigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa tehet6 9. § szerinti
barnamezGs tertilet van, akkor Uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt k6zérdek esetében
jel6lhetd ki.

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kdzigazgatési teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az (j
beépitésre szant teriiletkijel6léssel nem csdkken,

¢) hogy Uj lakéterilet kijelolése esetén a szilard burkolatu Gton valé megkozelités biztositott lesz,
a kézmlikapacitds a kézmdiszolgaltaté nyilatkozata szerint rendelkezésre all - vagy ha nem all
rendelkezésre, a k6zmipd6tlé miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
6vodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijel6lt Gj lakdterdlet
legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a kijel6lést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az Uj beépitést elSiranyzé
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) (j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd
kovetelményeinek teljestilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljestilése aldl az orszagos f6épitész orszagos f6épitészi
véleményében - részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
O6nkormadnyzati rendelet elfogaddsat kdvetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésaghoz
fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljardst

kezdeményezhet.

Fenti kritériumok teljestilésének igazolasat a jelen dokumentacid 4.4. Fejezete taglalja.

9.3. A hatalyos HESZ vonatkozasaban

A szabalyozasijavaslat a teriiletek beépitésilehet8ségét tovabbraiis jelentds korlatozas alatt
tartja a telepiilésképi kdvetelmények érvényesithetdségének érdekében. A szabalyozas az
alacsony épilet igényl terillethaszndlatot tamogatja, ami els8sorban a térszini
31.sz. f6ut mentén jeldlt K-MU/1 jeld épitési Ovezet beépitési paraméterei szintén
csokkentésre kertilnek a hatdlyos értékekhez képest az uttdl mért 150 méteres zénan belili
épitési korlatozassal.

9.4. A teriilethasznalat, funkciék vonatkozasaban

A vdltozassal érintett 0171/51, 0171/68 hrsz telkek muvelésbdl kivett foldrészletek. Az
azokhoz kozvetleniil kapcsolédd, 0171/52 és 0171/69 foldrészletek helyhez kotott
beruhdzasként a mar kivett teriiletekhez kapcsolhatdk. A 0171/52 hrsz telken a talajvédelmi
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tervben foglaltak szerint a szeméttelep kozelsége okan a mezdgazdasagi miivelés
kdrnyezeti kockazatot rejt, ezért nem javasolt, igy a tervezett valtoztatds irdnya
0sszhangban van a tényleges kornyezeti dllappotokkal.

9.5. Az épitett, valamint a természeti-, taji értékekkel kapcsolatban

Atervezésiteriileten belil helyi védelmirendelet hatdlya ald tartozé vagy védelemre javasolt
épiilet, épitmény nem taldlhatd. A teriiletet egy nyilvantartott régészetilel6hely érinti, mely
a terllet dél-keleti részén helyezkedik el. A mddositasi javaslat a lel6hely érintettségén nem
valtoztat.

Az érintett terlileten orszagos jelent8ségli védett vagy védelemre tervezett természeti
teriilet nincs. Eurdpai k6z0sségi jelent8ségli természetvédelmi rendeltetésd teriiletet
kategdridjaba tartozé Natura 2000 terliletek szintén nem taldlhatdk. Helyi jelentdségli
természetvédelmi tertilet és természeti emlék nem kertilt kijel6lésre. A tertilet azonban az
orszagos tajképvédelmi terilet része. A Szabalyozasi terven a 0124 hrsz Ut mentén egyedi
tajértékként egy kereszt jeldlt.

A fejlesztések megvaldsitdsa soran a tajképvédelmi elemek megdrzésére is figyelemmel kell
lenni.

9.6. Akornyezetvédelemmel kapcsolatban

Jelenleg a 31. sz. féut kozelsége és a diffiz porterhelés hatarozza meg a teriilet kdrnyezeti
mindségét. A terlleten, illetve annak kdzvetlen kérnyezetében nincs olyan tevékenység,
[étesitmény, amely jelentd8s mértékl negativ kdrnyezeti hatast eredményez.

A fejlesztési teriileten a jov6ben is kizardlag olyan tevékenység folytathatd, olyan
[étesitmény létesithetd és Gizemeltethetd, melyek az elSirt hatarértékeket nem Iépik tul. A
vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseit alkalmazni kell.

Levegémindség-védelem, zaj- és rezgésterhelés tekintetében kedvezd, hogy a fejlesztési
terliletek  kilterlileten mez&gazdasagi teriiletek kérnyezetében, a telepiilés
lakéteriileteitol, védendo funkciditdl tavol helyezkednek el, igy ebbdl adédé konfliktus
nem addédik. A fejlesztési teriileteken tervezett funkcidk és a telephelyek miik6dése nem jar
olyan terheléssel, ami a talaj-, felszini és felszin alatti vizek min8ségének, allapotanak
romldsat okozna.

9.7. Akozlekedéssel kapcsolatban

A tervezési teriilet a 31-es szamu f6utrdl a Fatelepnél ledgazd kiszolgald utrdl kdzelithetd
meg, valamint a kiilteriileten futd szantéfoldeket 6sszekotd foldutakon keresztiil érhetdk
el. Jelentés csomdpont vagy l[ampas keresztez6dés nem taldlhaté a tertilet kdzvetlen
kdrnyezetében. A teriiletnek tomegkdzlekedési ellatottsdga nincs, buszmegalldhelyek nem
talalhatok, mint ahogy kiépitett kerékparut, 6nallé kerékparsav sem. A személygépjarmdvek
elhelyezésére és parkolasra kiépitett mod nincs. A szeméttelep kérnyezetében tervezett
beépitésekhez a 0124 hrsz telek szélesitése és kiépitése javasolt a kiszolgald utak miiszaki
tartalmanak megfelel6en a csapadékviz elvezetés megolddsaval egyidejlleg. A kozlekedési
kapcsolat gydijtdutta fejlesztése nem indokolt. A mez&gazdasagi lizemi teriilet kdzvetlendl
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kapcsolddik a 31.sz féuthoz, igy ezen a helyszinen a kapubehajté mdszaki allapotanak
korszer(sitése javasolt intenzivebb igénybevétel esetén.

9.8. A koézmiiellatottsaggal kapcsolatban

A valtozassal érintett épitési telkek kézmuigénye csekély, annak fejlesztése a hatdrold
kozterlleteken vezetett kdézmdhalézatokrdl vagy egyedi kdzmlipdtld berendezéssel
kiszolgalhatok.

A 0124 hrsz Ut csapadékviz elvezetésének rendezése az ut kiépitésével egyidejlileg
biztositando.

10. A tervezett beruhazassal kapcsolatos kézfejlesztések

A telepiilésrendezési cél és a telepiilésrendezési szerz6désben vallalt kotelezettség
Osszefliggései:

A Méptv. 92. § (6) bekezdése alapjan:

,»(6) A(4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerz8désben vdllalt kbtelezettségek és a megvaldsuld
telepiilésrendezési cél kozott teleplilésfejlesztési vagy telepllésrendezési 6sszefliggésnek kell
lennie. Igazolni sziikséges, hogy a vallalt kotelezettség

a) és a mddositdssal elérni kivant telepllésrendezési cél vagy a beruhazas altal kivaltott hatasok
kozott kdzvetlen okozati 6sszefliggés all fenn,

b) a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértékd,

¢) az 6nkormanyzatndl vagy a beruhdzds kérnyezetében [évé ingatlanokndl valéban felmertilé
tobbletterhek kiegyenlitését szolgalja, és

d) a sziikséges kiszolgdld intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvaldsulasat szolgaljdk (az
Uzemeltetés koltségei a cél megvaldsitdjara at nem harithatdk).”

Jelen Tanulmanytervben ismertetett, a TSZT, HESZ el8irdsainak mddositasaval

/////

érint8, beruhdzasi sziikségességet. Ennek eredményeként kozfejlesztésekre vonatkozd
koltségbecslés készitése nem indokolt, igy nem késziilt.

A tervezett véltoztatdsok megalapozdsihoz sziikséges TSZT, HESZ mddositasok tervezési
koltségét a Kérelmezd magdra vallalja.

Budapest, 2025. december hé
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Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal . Oldal 1/3
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) Magléd
Osztaly 7. Ugyazonosito: . L
Magyarorszag Pest 2200 Monor, INYER/TULLAP/20251204/19121  Kulteriilet, 124 helyrajzi szam
Nemzetér utca 23 2025.12.04
2234 MAGLOD, TUZBEREKI UT . "FELULVIZSGALAT ALATT"
Maglad, Kiilteriilet, 0124
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
287522/2024/2023.12.21
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / kozut 0 40603 0
Il. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6: ® Torld hatarozat
Nem ismert 3472/1961.08.22
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: féldrendezés ’
Név: MONORI ALLAMI GAZDASAG
Jogosult cime: 2200 MONOR, Ady Endre utca 62
2. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6: ® Torlé hatarozat
3472/1961.08.22 41246/1999.07.29
Tulajdonjog
Jogallads: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogeim: foldrendezés, 3472/1961.08.22
Név: Magyar Allam
3. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
3472/1961.08.22 41246/1999.07.29
Jogallas bejegyzése - kezel6
Jogéllas: KEZELO
Tulajdoni hanyad: 0/1
Jogcim: foldrendezés, 3472/1961.08.22
Név: MONORI ALLAMI GAZDASAG
Jogosult cime: 2200 MONOR, Ady Endre utca 62
4. Bejegyzo hatarozat, érkezési id6: ® Torld hatarozat
41246/1999.07.29 39219/2009.06.23
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: adasvétel o ) ) ’ . ’ ) o
Név: CRAYON INGATLANFORGALMAZO ES SZOLGALTATO BETETI TARSASAG "KENYSZERTORLES ALATT"
Jogosult cime: 2131 GOD, Otthon utca 8.
5. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido: ® Torld hatarozat
39219/2009.06.23 36722/2015.06.17

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jogcim: addsvétel

Név: Seres Gabor, Szliletési név: Seres Gabor, Sziiletési év: 1957, Anyja neve: Varju Margit
Jogosult cime: 1171 BUDAPEST XVII.KER, Bodonyi utca 35.

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal . Oldal 2/3
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) Magléd

Osztaly 7. Ugyazonosito: . L
Magyarorszag Pest 2200 Monor, INYER/TULLAP/20251204/19121  Klteriilet, 124 helyrajzi szam
Nemzetér utca 23 2025.12.04

Folytatas az el6z6 oldalrél

6. Bejegyzé hatérozat, érkezési idd: ® Torl6 hatarozat
39219/2009.06.23 293031/2021.05.04

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 3/6

Jogcim: adasvétel

Név: Olahné Mogyordsi Angéla, Sziiletési év: 1966, Anyja neve: Mogyordsi Anna
Jogosult cime: 2234 MAGLOD, Rudolf utca 12/a

7. Bejegyz6 hatérozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
36722/2015.06.17 293031/2021.05.04

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/6

Jogcim: 6roklés

Utalas: I1/5

Név: Seres Gaborné, Sziiletési név: Kalteneker llona, Sziiletési év: 1962, Anyja neve: Horvéth llona
Jogosult cime: 1171 BUDAPEST XVII.KER, Postamester utca 31. 2. ajto.

8. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6: ® Torld hatarozat
36722/2015.06.17 293031/2021.05.04

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 1/6

Jogceim: 6roklés

Utalas: 11/5

Név: Seres Gabor, Szliletési név: Seres Gabor, Sziiletési év: 1991, Anyja neve: Kalteneker llona
Jogosult cime: 2233 ECSER, Szalaska ddl6 10/129

9. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
36722/2015.06.17 293031/2021.05.04

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/6

Jogcim: 6roklés

Utalas: Il/5

Név: Seres Brigitta, Sziiletési név: Seres Brigitta, Szliletési év: 1981, Anyja neve: Kalteneker llona
Jogosult cime: 1171 BUDAPEST, Irsa utca 62.

10. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
293031/2021.05.04
Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: addsvétel

Utalas: 11/6-9

Név: MAGLOD VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 2234 MAGLOD, Fé utca 12
Ill. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
30015/69/1997.10.13

Onallé szoveges bejegyzés

Az I/1. alatti ingatlan a 089/6,093/1, és 0124 hrsz.-U ingatlanok 6sszevonasa és Ujramegosztasa soran keletkezett.

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
30015/70/1997.10.14
Onall6 szoveges bejegyzés

Az |/1.alatti ingatlan a 098 és 0124. hrsz.-U ingatlanok sszevonasa és Ujramegosztasa soran a 0124 hrsz.-
ingatlan terilete valtozik.

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 7.

Tulajdonilap-masolat
(teljes)
Ugyazonosito:

Oldal 3/3
Magléd

INYER/TULLAP/20251204/19121  Kulteriilet, 124 helyrajzi szam

2025.12.04

Magyarorszag Pest 2200 Monor,
Nemzetor utca 23

Folytatas az el6z6 oldalrél

3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
35579/2004.04.08

® Torl6 hatarozat
35579/2004.04.08

Elutasitas

A Magléd Nagykdzségi Onkormanyzat tulajdonjog bejegyzési kérelme elutasitva.
Név: MAGLOD VAROS ONKQRMANYZAT
Jogosult cime: 2234 MAGLOD, Fé utca 12

4. Bejegyzd hatérozat, érkezési ido:
46960/2004.10.29

® Torl6 hatarozat
48925/2004.12.02

Fellebbezés

A Monor Korzeti Foldhivatal 41246/1999. szamu hatarozata ellen a REORG Gazdasagi és Pénziligyi Tanacsadd Rt
jogi képviselsje dr. Bozsoki Eva iigyvéd fellebbezést nyujtott be.

Név: REORG GAZDASAGI ES PENZUGYI RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 1116 BUDAPEST XI.KER., Hengermalom utca 1

5. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37628/2010.04.08

Vezetékjog

Az 1/1. alatti ingatlanbél 0360 m2 teriiletre vonatkozik. Ulli aldllomas Gyémré-Szemere-Vecsés 18035 szakasz
20 kV-os elektromos tavvezeték mar meglévé haldzat vezetékjoganak bejegyzése. Engedélyszam: VMB-241/2009.
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.

Jogosult cime: 1117 BUDAPEST, Hengermalom ut 18.

6. Bejegyzé hatdrozat, érkezésiidé:
31251/2012.01.19

Vezetékjog

VMB-101/2011 engedély szdmu (20197) Magldd 3.sz. 0,4kV-os vezetékrendszer vezetékjog a vazrajz szerint 101
m2-re az ingatlan teriletébdl

Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.

Jogosult cime: 1117 BUDAPEST, Hengermalom ut 18.

7. Bejegyz6 hatérozat, érkezési ido:
36722/2015.06.17

® Torl6 hatarozat
293031/2021.05.04

Haszonélvezeti jog

20 éves id6tartamra.

Utalas: 11/9

Név: Seres Gaborné, Sziiletési név: Kalteneker llona, Sziiletési év: 1962, Anyja neve: Horvéth llona
Jogosult cime: 1171 BUDAPEST XVII.KER, Postamester utca 31. 2. ajto.

g. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
299694/2022.09.30
Eljaras megsziintetése

vezetékjog bejegyzése iranti kérelem
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST, Hengermalom ut 18.

9. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
287522/2024/2023.12.21
Onallé szoveges bejegyzés
Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok miivelési 4ganak médositasa (1/1404-1/2023.)

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6é adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) Madléd
Osztaly 7. Ugyazonosito: 9
Magyarorszag Pest 2200 Monor, INYER/TULLAP/20251204/19121

Nemzetér utca 23 2025.12.04

Maglad, Kiilteriilet, 0171/68

SZELJEGYZEK
Széljegy: INYER/2025/267887

Széljegy: INYER/2025/267887 - 2025.10.01. 13:48:54

A széljegy tartalma a benyujtott kérelem alapjan:

Név: Zalan Attila, Sziiletési év: 1968, 2234 MAGLOD, Apafi utca 4, Tulajdonjog torlése

Név: GAL KATALIN, Sziiletési év: 1986, 2230 Gydémré, Andrassy utca 21, Tulajdonjog bejegyzése

I. RESZ

1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
299604/2/2024.11.22

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm)
Kivett / telephely 0 34470
2. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
299604/2/2024.11.22
Jogi jelleg: Régészeti lelhely: fokozottan védett régészeti lel6hely

" Maglod-Tazberek-puszta "

Il. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé6: ® Torlé hatarozat
299604/2/2024.11.22 300687/2024.12.16

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 14470/34470

Jogcim: vétel

Eredeti hatarozat: 36710/2012.05.04

Név: Jager Laszlo, Sziiletési név: Jager Laszlo, Sziiletési év: 1978, Anyja neve: Buricza Erzsébet
Jogosult cime: 2234 MAGLOD, Wodiéner utca 30. 2/7.

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
299604/2/2024.11.22

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 20000/34470

Jogcim: vétel

Eredeti hatarozat: 36710/2012.05.04

Név: Zaldn Attila, Szlletési név: Zalan Attila, Sziiletési év: 1968, Anyja neve: Székely Katalin
Jogosult cime: 2234 MAGLOD, Apafi utca 4

3. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
300687/2024.12.16

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 11866/34470

Jogceim: vétel

Eredeti hatarozat: 299604/2/2024.11.22

Utalas: 11/1

Név: Jager Laszl6, Sziiletési név: Jager Laszlo, Sziiletési év: 1978, Anyja neve: Buricza Erzsébet
Jogosult cime: 2234 MAGLOD, Wodidner utca 30. 2/7.

Folytatas a kovetkez6 oldalon

Oldal 1/3

Kiilteriilet, 171/68 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)



Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal ? Oldal 2/3
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) .

Osztaly 7 Ugyazonosito: Maglod

Magyarorszég Pest 2200 Monor, INYER/TULLAP/20251204/19121 Kulterulet, 171/68 helyraJZI sSzam
Nemzetor utca 23 2025.12.04

Folytatas az el6z6 oldalrél

4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
300687/2024.12.16

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2604/34470

Jogcim: vétel

Utalas: 11/1

Név: Kovacs Géza, Sziiletési név: Kovacs Géza, Sziiletési év: 1974, Anyja neve: Kovacs Anna
Jogosult cime: 2225 ULLO, Jozsef Attila utca 24.

lll. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
299604/2/2024.11.22

Banyaszolgalmi jog

Az 1/1. alatti ingatlanbdl 1 ha 0547 m2 teriiletre az okiratban foglalt tartalommal. Eredeti bejegyzé szam:
32.319/1998.02.18.

Eredeti hatarozat: 46934/2003.10.16

Név: MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI NYRT.

Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER., Dombévari Ut 28

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
299604/2/2024.11.22

Banyaszolgalmi jog

Az 1/1 alatti ingatlanbdl 9205 m2 teriiletre vonatkozik a szerzédésbe foglalt tartalommal
Eredeti hatarozat: 48089/2008.09.11

Név: MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI NYRT.

Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER., Dombévari Ut 28

3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
299604/2/2024.11.22

Banyaszolgalmi jog

Zsambok-Vecsés DN 700 foldgazszallitd vezeték és tartozékai lizemeltetésének céljara, a 8/21/0216. munkaszamu
valtozasi vazrajzon feltiintetett 1 ha 3367 m2 teriiletre.

Eredeti hatarozat: 40001/2/2014.09.12

Név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT.

Jogosult cime: 8600 SIOFOK, Tanacshéz utca 5

4. Bejegyzd hatérozat, érkezési ido:
299604/2/2024.11.22

Jelzélogjog

50 000 000 FT, azaz 6tvenmillié forint

kolcson és jarulékai erejéig

Eredeti hatarozat: 299214/2020.11.23

Utalas: 11/2

Név: Jager Laszld, Sziiletési név: Jager Laszlo, Sziiletési év: 1978, Anyja neve: Buricza Erzsébet
Jogosult cime: 2234 MAGLOD, Wodidner utca 30. 2/7.

5. Bejegyzé hatarozat, érkezésiidé:
299604/2/2024.11.22

Elidegenitési és terhelési tilalom

bejegyzett jelzalogjog biztositdsara

Eredeti hatdrozat: 299214/2020.11.23

Utalas: lll/4

Név: Jager Laszlo, Sziiletési név: Jager Laszlo, Sziiletési év: 1978, Anyja neve: Buricza Erzsébet
Jogosult cime: 2234 MAGLOD, Wodidner utca 30. 2/7.

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal ? Oldal 3/3
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) .

Osztaly 7 Ugyazonosito: Maglod

Magyarorszég Pest 2200 Monor, INYER/TULLAP/20251204/19121 Kulterulet, 171/68 helyraJZI sSzam
Nemzetor utca 23 2025.12.04

Folytatas az el6z6 oldalrél

6. Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
299604/2/2024.11.22
Onkormanyzati hatésagi szerzédésen alapulé telepiilésrendezési kotelezettség

Eredeti hatdrozat: 293804/2021.05.17
Név: MAGLOD VAROS O'NKQRMANYZAT
Jogosult cime: 2234 MAGLOD, Fé6 utca 12.

7. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:

299604/2/2024.11.22

Onall6 szoveges bejegyzés

Az 1/1. alatti ingatlan @ 0171/10 foldrészlet megosztésa soran alakult ki
8. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:

290728/2025/2024.12.16

Ingatlan-nyilvantartasi eljaras megsziintetése

Utalas: 11/2
Név: Gal Katalin, Sziiletési név: Miller Katalin, Szlletési év: 1986, Anyja neve: Sandor Piroska
Jogosult cime: 2230 GYOMRO, Andrassy utca 21

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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