01/d. TSZT és HESZ médositasanak jévahagyasa 2026. oktober 15.

ELOTERJESZTES

Magléd Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2026. oktober 15-i iilésére

01/d. napirend

Targya: Telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak jovahagyasa
Eléadé: Kérges Laszlo polgarmester
Készitette: Kiss Gabriella foépitész
Melléklet: 1. Allami foépitészi egyeztetd targyalas jegyzokonyve + mellékletei
2. Allami f6épitész zard véleménye
3. Véglegesitett alatdmaszto és megalapozd dokumentécio
4. Jovéhagyandd munkarészek:
4.1. Hatarozati javaslat (TSZT modositasa)
4.2 Rendelet-tervezet (HESZ modositasa)

Az elG6terjesztés (hatarozati javaslat) elfogadasa
nyilvanos iilésen egyszer(i tobbségli
nyilt szavazast igényel.
Bizottsagi targyalasra:
—Vdrosfejlesztési és -Uzemeltetési Bizottsdg (VUB)

JEGYZOI ZARADEK
Az eloterjesztéshez és a hatarozati javaslathoz jogi kifogast nem emelek.

Magléd, 2026. oktober 8.

dr. Takacs Béla sk.
jegyzo
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MAGLOD VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERETOL
2234 Maglod, F6 utca 12.

ELOTERJESZTES

Magléd Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2026. oktober 15-i iilésére

01/d. napirend: Telepiilésrendezési eszkdzok hét témakdrt (Nyaraloi iskola, Szt. Istvan
tér, Petofi tér, 045/14 hrsz, 0124 hrsz, 722/7 hrsz Palmy Team Kft., AKKU-
STOP) érinté modositasanak jovahagydsa

Eléado: Kérges Laszlo polgarmester

Készitette: Kiss Gabriella f6épitész
Melléklet: 1. Allami f6épitészi egyeztetd targyalas jegyz6konyve + mellékletei
2. Allami f6épitész zard véleménye
3. Véglegesitett alatdmaszto és megalapoz6é dokumentécio
4. Jovédhagyand6 munkarészek:
4.1. Hatarozati javaslat (TSZT moddositasa)
4.2 Rendelet-tervezet (HESZ modositasa)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 4.1 mellékletben szerepld hatarozati-javaslat alapjan eléterjesztem a 23/2016. (I11.02.) Kt.
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv (TSZT) moddositdsat, valamint a 4.2
mellékletben talalhaté rendelet-tervezet alapjan a Maglod Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
sz016 4/2016. (I11.3.) dnkormanyzati rendelet modositasara vonatkoz6 javaslatot.

L. INDOKOLAS

ALTALANOS INDOKOLAS

A Palmy Team Kft. kezdeményezésére indult a telepiilésrendezési eszkdzok
(telepiilésszerkezeti terv — TSZT, helyi épitési szabalyzat — HESZ) modositasi eljarasa, mely
modositasi csomag tartalmazza az in. AKKU-STOP-ra vonatkozo eldirasokat is. Ennek mar
tobb 1épését is targyalta a T. Képviseld-testiilet. Legutobb a 115/2026. (VIII. 27.)
onkormanyzati hatarozatdban dontott a Képviseld-testiilet arrol, hogy a partnerségi egyeztetés
soran beérkezett vélemények alapjan véglegesitett dokumentacioval meginditja az Allami
Foépitésznél az Gn. zar6 szakaszt.
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E dontésnek megfelelden 2026. szeptember 16-an az E-TER rendszerben a sziikséges
dokumentumok csatolasdval kezdeményeztik a zar6 szakasz lefolytatasat. Az Allami
Foépitész ennek keretében 2026. szeptember 30-ra egyeztetd targyalast hivott 6ssze, melyre
az ¢rintett allamigazgatasi szerveket is meghivta. Az éllamigazgatasi szervek koziil
személyesen senki nem vett részt a targyalason. Tobbséglik irasban valaszolt, miszerint nincs
kifogasa a tervezettel kapcsolatban. Erdemi észrevételt csak Pest Varmegye Onkorményzata
fogalmazott meg: az alatdmasztd munkarész és a hatarozati javaslat hibgjat kérte javitani.
Ezen kiviil az Allami Foépitész kért a rendelet szovegében kisebb modositast, valamint
javasolta, hogy a rendelet-tervezet szoljon a hatalyon kiviil helyezésrdl is. Az egyeztetd
targyalasrol késziilt jegyzOkonyv ¢és mellékletei (az allamigazgatisi szervek irasos
véleményei) az eléterjesztés 1. mellékletében talalhatdak.

Ezt kovetden az Allami Féépitész megkiildte az Gn. zard véleményét is, mely az elSterjesztés
2. melléklete. Ebben a moddositas elfogadasaval szemben kifogast nem emelt, de kérte a
jegyzOkonyvben foglalt észrevételének figyelembevételét.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 67. §
(9) bekezdése szerint: ,,Az Onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasar6él a zar6 szakmai
vélemény ismeretében dont.”

A fenti észrevételeknek megfelelden az alatamaszté dokumentéciot, a hatarozati javaslatot és
a rendelet-tervezetet is modositottuk, melyek az eldterjesztés 3. és 4. mellékletei.

A mobdositd rendelet hatalyon kiviil helyezésére vonatkozd javaslattal kapcsolatban az
alabbiakat emeljiik ki:

A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.)
»10. § (1) A hatalyos jogszabaly vagy jogszabalyi rendelkezés hatalyat veszti

c) a 12. § (2) bekezdésében, a 12/A. § (2) bekezdésében és a 12/B. §-ban
meghatarozottak szerint,

12. § (1) A mddositd rendelkezés és hatalyon kiviil helyezd rendelkezés a hatalybalépéssel,
vagy ha a modositd, illetve a hatdlyon kiviil helyez rendelkezés a moddositast, illetve
hatalyon kiviil helyezést meghatarozott iddponthoz vagy jovobeli feltételhez koti, ennek az
idépontnak vagy jovobeli feltételnek a bekdvetkezésével végrehajtotta valik.

(2) A jogszabaly (1) bekezdés szerint végrehajtottd valt rendelkezése a végrehajtottd valast
kdvetd napon hatdlyét veszti.

12/B. § Az a jogszabaly, amely a 12. § (2) és (3) bekezdése szerint, illetve a 12/A. § (2) és
(3) bekezdése szerint hatalyat vesztett rendelkezést tartalmazott, és annak hatalyvesztését
kovetden kizarolag

a) jogszabaly-megjelolést,
b) preambulumot, illetve érvényességikellék-felsorolast,

c) — mas jogszabalyra vonatkoz6 hatdlyba Iéptetd rendelkezés kivételével — hatalyba
1éptetd rendelkezést,

f) normativ tartalommal nem rendelkezd szerkezetiegység-megjelolést

tartalmaz, a 12. § (2) és (3) bekezdése, illetve a 12/A. § (2) és (3) bekezdése szerint
utoljara hatalyat vesztett rendelkezés hatalyvesztését kovetd napon hatalyat veszti.
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14. § (1) A moédositd jogszabaly vagy jogszabalyi rendelkezés hatadlyon kiviil helyezése,
12. § (2) bekezdése vagy 12/B. § szerinti hatdlyvesztése nem érinti az altala mddositott
jogszabalyi rendelkezés hatalyat.”

A rendelet-tervezetben tehat annak hatdlyon kiviil helyezésérdl rendelkezni sziikségtelen,
mivel az a Jat. fenti rendelkezési alapjan az automatikusan, kiilon rendelkezés nélkiil hatalyat
veszti majd.

RESZLETES INDOKOLAS
Az 1. §-hoz
Ez a szakasz a HESZ és az orszagos jogszabélyok egyiittes alkalmazasat szabalyozza.
A 2. §-hoz

Ez a szakasz a telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetek paramétereit tartalmazo, eddig a
rendelet szovegében szerepld tablazatot egésziti ki, €s egyuttal athelyezi a 8. mellékletbe a
jogalkotasra vonatkoz6 eldirasok miatt.

A 3. §-hoz

Ez a szakasz az un. Akku-stop érdekében a gazdasagi dvezetekre érvényes 11 eldirasokat
tartalmazza.

A 4. §-hoz és az 5. §-hoz

Ezek a szakaszok a gazdasagi teriiletekre vonatkozoan a HESZ, az OTEK és a TEKA
fogalomhasznalata kozotti 6sszhangot teremti meg.

A 6. §-hoz
Ez a szakasz az ijonnan bevezetendd Vt/9 dvezet eldirasait tartalmazza.
A 7. §-hoz

Ez a szakasz az 1. melléklet (Szabalyozasi terv) modositasardl, valamint az 0j 8. melléklet
beillesztésérdl szol.

A 8. §-hoz és a 9. §-hoz
Ezek a szakaszok kisebb szovegpontositasokat tartalmaznak.
A 10. §-hoz

Ez a szakasz a rendelet hatalyba 1épését szabalyozza.
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II. ELOZETES HATASVIZSGALAT

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felmértilk a szabalyozas varhatdo kovetkezményeit, melyeket az aldbbi
hatasvizsgalati lap tartalmaz:

Hatasvizsgalati lap

A tervezett jogszabaly hatasai:

1. A varhaté tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok:

Lehetdség nyilik tobb esetben az ingatlanok épitésjogi rendezésére. A gazdasagi teriileteken
elhelyezhetd rendeltetések korlatozdsa némileg csdkkentheti a betelepiilé vallalkozasok szamat,
ezaltal a fizetend6 helyi ipartizési adot.

2. A varhato kornyezeti és egészségi kovetkezmények:

A gazdasagi teriileteken elhelyezhetd rendeltetések korlatozasa, az in. AKKU-STOP a kdrnyezet
allapotara és a lakossag egészségére kedvezd hatassal lesz.

3. A jogszabaly-tervezet adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai:

Nincs jelentds hatasa.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotdas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A modositas lehetové teszi tobb esetben a kialakult allapot épitésjogi rendezését, az ennek megfeleld
telekalakitdsok megvaldsitasat, mely a rendelet megalkotdsa nélkiill nem lenne megvaldsithato. Az
un. AKKU-STOP rendelkezések hatidlyba Iéptetésével csokken az esélye az ilyen jellegli
rendeltetések megvalositasanak.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Nem jelent tobbletet az eddigiekhez képest.

Magléd Véros Onkormdnyzaténak a Magléd Viros Onkormdnyzata Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolo 6/2015 (111.17.) onkormanyzati rendelet 3 sz. melléklet 11. 4. A. fejezetében a
Varosfejlesztési és -Uzemeltetési Bizottsag (VUB) feladatkérének 1.3. pontjaban foglaltak alapjdn
kérem, hogy a Bizottsag az eloterjesztést targyalja meg és véleményezze.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg, és a hatdrozati javaslatot
valamint a rendelet-tervezetet fogadja el.



HATAROZATI JAVASLAT

Maglod Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete a tobbszor modositott

23./2016. (I11.2.) onkormanyzati hatdrozattal megallapitott Teleplilésszerkezeti Tervét az alabbiak
szerint modositja:

1. A Telepiilésszerkezeti Terv 2. mellékletének leird része a telepiilés teriileti mérlegérdl a jelen
hatarozat 1. melléklete szerint modosul:

2. A Telepiilésszerkezeti tervet érinté modositasok a MATrT, a PMTrT és a BATrT vonatkozo
eléirasaival nem ellentétesek, igy a valtozas teriiletrendezési tervekkel valé 0Osszhangja

25%-ara vonatkozo eltérési engedménye tekintetében az alabbiak szerint valtozik:

: Kt hatarozat

MAGLOD i ha %
szaama

Magldd mez8gazdasagi térsége a TEIR adatbdzis szerint: 1019

MezO8gazdasagi térség 75%-a 764 75

Mez8gazdasdagi térség 25%-a 255 25
Magléd hatdlyos TSZT-én Mez8gazdasagi térségbe es6 Ma 874,44 85,8
TSZT-n mez6&gazdasagi térségben jeldlt M3-tdl eltérd

a 2018 évi MATIT elfogadasafze"nr,mt 87/2022.(VI11.25.) 142,74
Homoki Zs. Ev kijel6lés 0,62
Aradi Ut -Ev kijel6lés| 120/2022.(X.20.) 1,2
Aradi Ut -Vt kijelolés|  3/2024(11.15.) 0,48
Ecseri mod 0,0076
a MATIT 11.§ b) bekezdés el6irasanak: MEGFELEL 145,05 14,23

3. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, a Telepiilésszerkezeti Terv biologiai
aktivitasértéke jelen modositassal nem valtozik.

4. A Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasarol s7010, tobbszor modositott,
23./2016. (II1.2.) szamu képviselO-testiileti hatarozat 1. mellékletét képezé TSZT jeli rajzi
melléklete a modositdssal érintett teriiletek vonatkozdsdban a jelen hatarozat
2, 3. és 4. mellékletét képezd6 TSZT-MI1, TSZT-M2 ¢és TSZT-M3 jeli moddositd
Telepiilésszerkezeti Tervlap tartalma szerint modosul.

5.  Jelen hatarozat az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba.

Hatéridd: Azonnal
Felelds: Kérges Laszlo polgarmester
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1.A Telepiilésszerkezeti Terv telepiilési teriileti mérlegérdl szolo 1V. fejezete az alabbi tablazatokkal
egészil ki:

TSZT
Teriiletfelhasznalas véltozas (ha)
Beépitésre szant teriilet: minusz plusz
Lakéteriletek dsszesen: 0,42
Vegyes teriiletek 6sszesen:

Gazdasagi tertiletek §sszesen:

Kilonleges tertletek 6sszesen:

Beépitésre szant teriilet 6sszesen:

Beépitésre nem szant tertilet:

Z8ldteriiletek sszesen:

Erdo teriiletek 6sszesen:

Mezdgazdasagi tertiletek Gsszesen:

Vizgazdalkodasi tertiletek dsszesen: 0,01 |

Kozlekedési tertiletek dsszesen:

Kilénleges beépitésre nem szant tertilet 6ssz: |

Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen:

Kézigazgatasi tertilet 6sszesen




TSZT

Teriiletfelhasznalas véltozas (ha)

Beépitésre szant teriilet: minusz plusz

Lakdtertilet:

Kisvdrosias lakotertilet (Lk)

Kertvdrosias lakdtertilet (Lke) 0,42

Falusias lakétertilet (Lf)

Vegyes tertilet:

Telepiiléskézpont vegyes terllet (Vt)

Intézményi vegyes tertlet (Vi)

Gazdasagi teriilet:

Kereskedelmi, szolgéltaté gazd. ter.(Gksz)

Ipari gazdasagi tertlet (Gip)

Altaldnos gazdasagi teriilet (Gd)

Kilénleges tertilet:

Sportteriilet (K-Sp)

Temets teriilet (K-T)

Szennyviztelep teriilete (K-Szv)

Mez&gazdasdgi lizemi tertilet (K-Mi)

Beépitésre szant tertilet 6sszesen:

Beépitésre nem szant tertilet:

Zéldtertilet (Z):

Erdé teriilet:

védelmi erdétertlet (Ev)

Gazdasagi erdéteriilet (Eg)

Kozjoléti erdéteriilet (Ek)

Mezdgazdasagi tertilet:

Altaldnos mez&gazdasagi tertilet (M3)

Korldtos mezdgazdasdgi teriilet (Mko)

Vizgazdalkodaisi terdilet (V): 0,01

Kézlekedési teriilet:

Kozuti kézlekedési teriilet (KOu)

Vastiti teriilet (KOk)

Kiilénleges beépitésre nem szant tertiilet:

Nagy kiterjedésti rekredcids célu zoldteriilet (Kb-Rek)

Temetd teriilet (Kb-T)

Mezd6gazdasdgi lizemi teriilet (Kb-Mii)

Kézmlitertilet (Kb-K6z)

Hulladék-rekultivdcids tertlet (Kb-Hr)

Beépitésre nem szant teriilet 8sszesen:

Kézigazgatasi tertilet 6sszesen




A.../2026. (X. 15.) onkormanvyzati hatarozat 2. melléklete
TSZT-M1 jelt tervlap




00 TSZT M1 jelti médositds hatara

Készalt az dflami alapadatol: felhaszndidsdval

@ [sin emivia ev. 8472008, 15.)
I 1038 Budapest, Réza kdz 3/A. +36.30.566.8620 mdd. KT. hatdrozat
Magléd véros kezeti tervének eseti TSZT Mijelid
Telepiilésszerkezeti terv 2. melldiste
éntmrams: [
Verets telmpildstarvers E\._ Q\.. e i
Sin Emilia e
vezet's ta renders tervess W i
Yk
Koprda lldiké ] K5




A .../2026. (X. 15.) onkormanyzati hatarozat 3. melléklete
TSZT-M2 jelt tervlap

0 TSZT M2 jelti mddositas hatara

@ ‘sm EMILIA EV. 84/2024VIIL15.)
‘ 1038 Budapest, Réza kdz 3/A. +36.30.566.8620 mod. KT. hatdrozat
Magléd Vdros T tervének esetl TSZT M2 jelli
terv 3. meliékiete
Vet telapildstanves .Q‘._ g‘_\h’ e
SnEmily = 2026, méjus hé hd
veoetd tajrendess erverd o
Ve W0 i
Koprda lldiko i TKorsiz
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A.../2026. (X. 15.) onkormanvzati hatarozat 4. melléklete
TSZT-M3 jeli tervlap
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TSZT M3 jelli médositds hatdra

Készilt az dilami alapadatak felhaszndidsdval

|sm. EMILIA EV. /2024 [ViL15.)
1038 Budapest, Réza koz 3/A. +36.30.566.8620 méd. KT. hatdrozat
Magldd varos (i kezeti tervének eseti mddositdsa TSZT M3 jeld
Telepiilésszerkezeti terv 4. melléklete
azats wlapGiistanviss )
- = - < TTh 014657
SINEfE 2026, méjus hé hé
T T—
Koprda Ildiks TE01517)
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Magléd Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2026. (X. ... .) onkormanyzati
rendelete

Magléod Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 4/2016. (I11.3.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Magléd Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a felmeriilt valtoztatdsi igények atvezetése,
egyes ingatlanok beépitési szabalyainak valtoztatasa, valamint a varos kornyezetének megovasa
érdekében modositja Maglod Varos Helyi Epitési Szabalyzatat.

[2] Magléd Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény 22. § (2)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorben eljard allamigazgatési- és dnkormanyzati szervek, valamint a lakossag, az
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek €s a vallasi kozosségek véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Magléd Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 4/2016. (I11. 3.) nkormanyzati rendelet 1. §-a a
kovetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki:

.(3a) A HESZ hatalya ala tartozo teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni,
felyjitani, helyreallitani, korszerlisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az ¢épitmény
rendeltetését megvaltoztatni, valamint ezekre hatdsagi engedélyt adni, az altalanos érvényli orszadgos
jogszabalyok és a helyi vonatkozo egyéb eldirasok betartasa mellett kizarolag a HESZ és mellékletei
egyiittes alkalmazéasaval szabad.”

2.§

A Magléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2016. (I11. 3.) nkormanyzati rendelet 40. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A telepiiléskozponti vegyes €pitési Ovezeteknek a telekalakitdsra és é€pitési Ovezetekre
vonatkozo6 eldirasait a 8. melléklet tartalmazza.”

3.§

A Maglod Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 4/2016. (III. 3.) 6nkorményzati rendelet a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»40/C. Gazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
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40/C. §

(1) G4, Gksz és Gip-e jelii gazdasagi teriiletek épitési dvezeteiben teriilet vagy épitmény rendeltetése
az alabbi hasznalati célokat nem szolgalhatja:

a)
b)

d)
e)

g
h)

az elektromos energia raktarozasara szolgald energiatarold eszkoz eldallitdsa, gyartéasa,
Osszeszerelése, javitadsa, bontasa vagy részegységekre torténd szétszerelése,

energiatarold eszkoz eldallitdsdhoz felhasznalhatd, vagy felhasznalt a kémiai biztonsagrol
szolo 2000. évi XXV. torvény szerinti veszélyes anyag (a tovabbiakban: veszélyes anyag),
vagy a felhaszndlds sordn mas anyaggal veszélyes elegyet képezd anyagbol késziilo alkatrész
tarolasa,

energiatarold eszkozok eldallitasdhoz, gyartasahoz, Osszeszereléséhez vagy javitdsdhoz
felhasznalhaté anddok, katodok, szeparatorok, rézfoliak, savak, lugok, gélek, oldoszerek,
cellak, modulok és akkumulatorcsomagok gyartasa, eldallitisa vagy Osszeallitdsa, ide nem
értve a rézfolidk kizarélag mechanikai Gton, hengerléssel torténd gyartdsadt amennyiben az nem
tekinthetd a 2. melléklet 8. pont szerinti tevékenységnek,

energiatarol6 eszk6zok tarolasa, szétszerelése, bontédsa, dardlésa,

az energiatarold eszk6zokbol képzddo hulladékok gytjtése, kivéve a lakossagi hulladékgylijté
udvar, atvevohely vagy visszavaltd pont rendeltetésii épitményt,

az energiatarold eszkdzbol képzodo hulladékok tarolasa, kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat,
az energiatarold eszk6zokbol képzddd hulladékok kezelése,

az energiatarold eszkoz — a (2) bekezdésben foglalt kivételeken kiviili — tarolésa,

energiatarold eszkozok eldallitdsa vagy taroldsa soran keletkezd, veszélyes anyaggal vagy
veszélyes keverékkel szennyezett hulladék vagy egyéb anyag ujrahasznositdsa, daralasa,
tisztitasa.

(2) Ga, Gksz és Gip-e jelli gazdasagi teriiletek épitési dvezeteiben -az (1) bekezdéstdl eltérden-
teriilet vagy épitmény rendeltetése az alabbi hasznalati célokat szolgalhatja:

a)

b)

az ¢épitmény engedélyezett rendeltetéséhez kapcsoloddan, a rendeltetésnek megfeleld
hasznalathoz, miikodéshez sziikséges mennyiségben ¢s modon, ideiglenesen 01j vagy hasznalt
energiatarold eszkozok tarolasa (igy kiilondsen jarmiivek, munkaeszk6zok, elektronikai
eszk6zok inditd- és meghajtdoakkumuldtorai, valamint haztartasi elemek és akkumulatorok),
ideértve az épiilet sajat energiaellatasat szolgald helyhez kotott (stacioner) energiatarolo
rendszert is,

a kereskedelmi rendeltetésli épitményekben a végfelhasznalok részére torténd értékesités
céljabol, a végfelhasznalok részére torténd ertekesitéshez sziikséges kiskereskedelmi
mennyiségben 01j energiatarold eszkdzok tarolasa,

az a) pontban felsorolt energiatarolo eszkdzok javitasa azok megbontasa nélkiil.”

4. §

A Magléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2016. (I11. 3.) nkormanyzati rendelet 43. § (1)
¢s (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Az egyéb ipari teriilet épitési Gvezetei olyan gazdasagi c€lu ipari gyartd, termeld épitmények
elhelyezésére szolgalnak, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az egyéb ipari teriiletek épitési ovezeteiben elhelyezhetd rendeltetésii épitmények:

a)
b)

mindenfajta, a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu,
igazgatasi, egy¢b iroda-,
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c¢)  haszondllat tartas és iizemszerti haszonallat tartds céljara szolgald épitmény, kivéve Lk, Lke,
Vt épitési dvezetbe-, és Kb-rek dvezetbe sorolt ingatlanok, tovabba élelmiszer-kereskedelmi-,
vendéglato és szallashely szolgaltato-, nevelési-, és oktatasi, valamint élelmiszer alapanyag
feldolgozo6 és csomagold épiiletek 100 méteres véddtavolsagan beliil.”

5.§

A Magléd Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 4/2016. (I11. 3.) énkormanyzati rendelet 44/A. §
(1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) Az éltaldnos gazdasagi teriilet épitési Ovezetei gazdasagi, raktarozasi, logisztikai, valamint a
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A G4 épitési ovezetben elhelyezhetd, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld rendeltetések:
a)  raktdrozasi és logisztikai,

b)  védoétavolsagot nem igényld ipari és gazdasagi,

¢)  kereskedelmi, szolgaltato,

d)  iroda,

e)  széllashely-szolgaltato,

f)  lzemanyagtolto allomas”

6. §

A Magléd Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 4/2016. (II1. 3.) 6nkorméanyzati rendelet X.
Fejezete a kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»08/H. Maglodi vasutallomas - varosrész teriiletére vonatkozo egyedi eldirasok
68/H. §

(1) A Vt/9 jelt épitési ovezetben kizarolag szallas rendeltetés -ide nem értve a munkdasszallas
rendeltetést- elhelyezése megengedett.

(2) A Vt/9 jelli epitési Ovezetben a rendeltetéshez tartozd parkoloszdmnak legalabb 80%-at kell
telken beliil biztositani, mig a fennmaradd 20% a telek homlokvonala elétti kozteriiletszakaszon is
kialakithat6 a gyalogos kozlekedés egyidejii biztositasa mellett.”

7.§

(1) A Maglod Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 4/2016. (I1I. 3.) onkormanyzati rendelet 1.
melléklet - Szabalyozasi tervlapok, jelkulcsa helyébe az 1. melléklet 1&p.

(2) A Maglod Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2016. (I11. 3.) onkormanyzati rendelet a 2.
melléklet szerinti 8. melléklettel egésziil ki.

8.§

A Maglod Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 4/2016. (I11. 3.) 6nkormanyzati rendelet

a) 1. § (1) bekezdésében az ,(a tovabbiakban: szabdlyzat)” szovegrész helyébe az ,(a
tovabbiakban: szabalyzat vagy HESZ)” széveg,

b)  39.§ (10) bekezdésében az ,,és Vt/8” szovegrész helyébe a ,, , V/8 és Vt/9” szoveg,
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c¢)  41.alcim cimében a ,,Kereskedelemi” szovegrész helyébe a ,,Kereskedelmi” szoveg,

d)  41.§ (1) bekezdésében a ,,zavard” szovegrész helyébe a , kedvezitlen” szoveg,

e) 41. § (2) bekezdés nyitd szovegrészében a ,kereskedelemi” szovegrész helyébe a
,kereskedelmi” szoveg,

f)  41. § (2) bekezdés b) pontjaban a ,lakasok” szovegrész helyébe az ,.egy szolgalati lakas™
szoveg,

g) 2. mellékletében foglalt tablazat 8 . sor 2. mezdjében a ,,jelentds zavard hatas” szovegrész
helyébe a ,.kornyezetre jelentds hatast vagy kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast gyakorlo
tevékenység:” szoveg

1ép.

9.§

Hatalyat veszti a Maglod Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 4/2016. (IIL. 3.) 6nkormanyzati
rendelet 41. § (1) bekezdésében a ,,termeld, gyartd” szovegrész.

10. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba.

Kérges Laszlo dr. Takacs Béla
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetésének napja: 2026. oktdber ....

dr. Takacs Béla
jegyzd
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1. melléklet az 50/2028. (V. 17.) onkormanyzati rendelethez

1. melléklet

Szabalyozasi tervlapok, jelkulcs

(A melléklet szovegét a(z) SZT LAYOUT Ecseri MOD 2026 09.06.min.pdf elnevezésii fijl
tartalmazza.)”
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2. melléklet az 50/2028. (V. 17.) onkormanyzati rendelethez

8. melléklet a 4/2016. (I11. 3.) onkormanyzati rendelethez
A Vt jelii épitési ovezetek egyedi eldirasai

A B C D E F G H
1 A kialakithato Az épitési dvezetben
telek
2 Epitési | legkiseb |kialakith a a az a a
ovezet b ato |beépitési|beépitett |épiiletma| zoldfeliil |szintterii
jele teriilete | legkiseb | mod ség gassag et leti
b megenge [ megenge | legkiseb | mutato
telek- dett dett b maximu
szélesség legnagyo|(legkiseb | mértéke| ma
e/ bb b)
mélysége mértéke |legnagyo
bb
mértéke
3 (m2) (m) |rovidités | (%) (m) (%) (m?/m?)
4 Vt/1 1500 - Sz 40 -)-75 20 -
5 Vit/2 3000 - SZ 50 (-)-9,0 30 -
6 Vt/3 3500 - SZ 40 (-)-6,5 30 -
7 Vit/4 K - Sz 50 (-)-6,5 20 -
8 Vt/5 900 - O 60 -)-75 10 -
9 Vit/6 1000 - SZ 60 (-)-10,5 20 1,8
10 Vit/7 3000 - SZ 40 (-)-10,5 20 1,2
11 Vt/F 750 - V4 10 -)-75 20 -
12 Vt/8 800 - O 45 (-)-12,0 35 1,8
13 Vt/9 800 - SZ 30 (-)-7,0 20 -

Maglod, 2026. oktober 8.

Kérges Laszlo sk.
polgarmester
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MELLEKLETEK

(az alabbi linkre kattintva a mellékelt dokumentumok elérhetdek)

https://drive.google.com/drive/folders/1 _EbGDH-RnAfeZNaJxZOYy7iGPm2ulLV-h?usp=sharing



https://drive.google.com/drive/folders/1_EbGDH-RnAfeZNaJxZOYy7iGPm2uLV-h?usp=sharing

