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ingatlan kozi

A végrehajtast a(z) Monori Jarasbirésag a(z) 1407-34.Vh.714/2026/4. szl végrehajthatd okirattal rendelte el.
Gydngydsi Magdolna kozos tulajdonat arverés ntjan kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az drverést kit(izom.

Magyar Laura Julianna,

Cime: 2234 Magléd, Gabor Aron utca 17.
Helyrajzi szama: Magléd Belteriilet, 3792/1
Tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2=1/1

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Magléd belteriilet 3792/1 hrsz-i,

szam alatti 477 m2 teriiletii ingatlan.

A végrehajtast kérd altal megkiildott képek és leirds alapjan az in

fovaros hataritol kb 1,5 km-re délkeletre fekszik. A lakas h
53,9 m2, nyitott teraszok dsszesen 43,3 m2 teriiletiiek.

Az utciban és az ingatlanba valamennyi kézmii, viz, csatorna, villany

(Saunier Duval) karbantarva és ellenérizve.

A filldszinten egy konyha, egy nappali, egy fiirddszoba (fiirdskad és we),
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
s tulajdonanak drverési értékesités ttjin tortén6 megsziintetése targysaban

Térstulajdonos(ok):

természetben 2234 Magléd, Gabor Aron utca 17.

gatlan adatai a kdvetkezdk: az ingatlan Budapesttél kb. 26-re, a
os alapteriilete 6sszesen 135,1 m2, foldszintje 81,2 m2, tetétere

és giz beweztve. Az ingatlan fiitéséért felelés gizkazan

mosékonyha (kiilon we-vel) egy félkész szoba és egy

csempézett tarold talilhato. A tetétérben egy zuhanyzéval felszerelt fiirdészoba talilhaté we-vel, illetdleg két kiilon bejarati szoba,

amelyekbdl a fenti nyitott teraszra ajté vezet.
A hiz téglafalakkal késziilt, fodém vasbeton szerkezet
hdszigetelt iivegezésii, miianyag ablakok.

i, a teté Acsolt fa szerkezete cserép héjjalassal van ellitva. Az ablakok

Tajékoztatom az érdeklédoket, hogy a feltoltott ké pek és a leirtak tajékoztato jellegiiek, licitalast

7

megelézden gyéz6djon meg az ingatlan allapotarél!

A végrehajtast kérd az érdekl6dok részére, Irodimhoz torténé elzetes bejelentést kivetden az ingatlant személyesen is kész
bemutatni.

Nev
(1). Gybngydsi Magdolna
(2). Magyar Laura Julianna

Tulajdoni hinyad Szézalék
172 50
172 50

Az ingatlan legkisebb drverési vételdra (kikialtasi 4r) bekéltozhetden: 61 400 000 Ft,

Az drverési eldleg dsszege: 6 140 000 Ft,
Licitkiiszob: 614 000 Ft.

A Végrehajtéi Iroda letéti szamlajanak szima: MBH Bank Nyrt. 10103843-14439300-02004006

Az 4tutalsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalénevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilril pedig kdzvetlentil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban

HElektronikus ajanlattétel helye: www. mbvk.hu/arweresek
Hektronikus ajanlattétel idétartama: 2026.08.18.-t6l 2026.10.17. 20:00-ig.

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont:

4/1

Befejezé Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajdnlat dsszege:

1. szakasz 2026.08.18. 2026.09.07. 20:00 61 400 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.07. 20:00 2026.09.27. 20:00 61 400 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.27. 20:00 2026.10.17. 20:00 61 400 000 Ft.

161. § (1) Ha az osztatlan kézos tulajdonban levé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostirssal szemben van a végrehajtasi jog
bejegyezve, az drverést csak az adés tulajdoni hdnyadéra lehet kitiizni.

(2) Az adés tulajdonostirsai az irverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant Arverezzék el. A kérelmet a végrehajté
dltal jegyzékényvbe foglalt nyilatkozatban vagy kozjegyzéi okiratban kell eléterjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott esetben

a) az ingatlanra az adés kivételével barmelyik tulajdonostars is drverezhet,

b) az drverezé tulajdonostars a tulajdoni hinyad4nak megfelelden ardnyosan csokkentett eléleget koteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételdrnak azt a részét, amely az § tulajdoni hanyadsra esik,

c) a tulajdonostirs hozzajarulasiaval lehet az 6 tulajdoni hényadit a becsértékénél alacsonyabb dron eldrverezni,

d) a tulajdonostirs tulajdoni hinyadanak értékesitésébél befolyt 6sszegbdl a végrehajté levonja az értékesitésnek a tulajdoni hanyadra
esd, kiilon jogszabalyban meghatarozott koltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan kozis tulajdonat — birgsagi hatdrozat, a birésig 4ltal jévihagyott egyezség vagy birésigi végrehajtasi
ziradékkal ellitott okirat alapjin — arveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanirverésre vonatkozé szabdlyai az alabbi
(2)(5) bekezdésben foglalt eltérésekkel iranyadoék.

(2) A pénzkovetelés behajtisara irdnyulé végrehajtast a birésdg barmelyik tulajdonostirs kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtast elrendelé birésag Allapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140, § (8) bekezdésének alkalmazisival az elsé Arverési hirdetmény elektronikus arverési
hirdetmények nyilvintartisaban torténé kozzétételéig barmelyik tulajdonostirs kérelmére modeosithatja,

b) az drverési feltételeket [143. § 1) pont], tovibba az eljarasi kéltség viselésének és a befolyt vételar felosztissnak a médjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonoestars is drverezhet.

(5) Az elsé arverési hirdetmény elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban torténé kozzétételét kovetden a végrehajté a 140,
§ (8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostirs kérelmére.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végeéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az érverés elsé vagy mésodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra
keriil, tovébbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé &t percen beliil jabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kézétt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szémara.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési Jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az é4rverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli veteli ajanlat vonatkozésiban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz$ j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelbetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré veégrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tehetlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben tdrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltstt képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegdi, mely tényt a felhasznéldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez Jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitlé és arverdsi vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a vegisztrdlt felhaszndlok tartoznak Jeleldsséggel. A felhasznals tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzéten drverési
hirdetményekben és drverésekrdl szl egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetésér, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki
dllapotdaért, minSségéért, tovdbbd a vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejli magénokirattal bejelenti(k) illet6leg keéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
kertilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége clbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljérd 4d¢grehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.



Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birsagi végrehajtds tjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd.

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatés felfiiggesztésérsl vagy
korlatozdsérél nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarél szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgéltaté felé,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez f1z6d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezérdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
fiz6dik. Nem tekinthet kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nvilvanos. dijmentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
minSségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndléi nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k elektronikus nyilvéntartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverez adatainak igazoldsira szolgdlé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az drverez6k nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zen legaldbb 3
munkanappal megelézGen cldterjesztett aktivacids kérelme alapjin - az Elcktronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az
el6leg a letéti szdmlén jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezékeént torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez tartoz¢ licitnaplé lez4rdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajénlat sszegének megadasaval
elektronikus iton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 1dgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kézzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevs arverezo vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasénak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyzGkonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasénak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. A végrehajtd a vételar megfizetésére
legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény indokoltta teszi,

Ha az arverési vevé a kiilonbozet megfizetését hataridében elmulasztja, jabb arverés kitiizésére keriil sor! Ha 4 tovabbi arverezés soran kevesebbet
ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztd arverési vevé koteles
megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi! Ha az elsé arverés sikertelen, ismételt
arverés kitlizésére keriil sor az arverés sikertelenségének megallapitisat kovets 3 hénapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé
lezérasat kovetd 30. napon automatikusan trli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd
licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéaciék az ingatlanarverésrdl (az érverezékre vonatkozéd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szél6 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdalyait és az
elSterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitésts! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet
elS. A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutalissal az illetékes birdsag eljdardsi illeték beszedési szdm ldjara, vagy készpén=-dwutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett sarga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyz6t, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kizponti honlapjin
az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozz¢é, majd annak lejarta utan tordlje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.
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Monor, 2026.08.06. Tisztelettel:

Dr. Kis Daniel
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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